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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016
for Roll Ejendomme nr. 20 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Fravalg af revision
Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for regnskabsaret 2016/2017 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. november 2016

Direktion:

‘/,lff /2 ol

Torben Roll Madsen
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Den uafhzengige revisors erkleeringer
Til kapitalejer i Roll Ejendomme nr. 20 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Roll Ejendomme nr. 20 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfo-
rer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt
den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vores afkraftende konklusion.

Forbehold
Grundlag for afkreeftende konklusion

Ledelsen har aflagt regnskabet under forudsatning om fortsat drift. Af note 1 om going concern
fremgar, at et tilknyttet selskab er taget under konkursbehandling. Det har efter balancedagen endnu
ikke vaeret muligt at opgere selskabets pengeinstituts krav pa den selvskyldnerkaution, som selskabet
har stillet overfor det tilknyttede selskabs pengeinstitut, men der er anmeldt et krav mod konkursboet
pa kr. ca. 20 mio. Regnskabet burde i overensstemmelse med arsregnskabsloven varet udarbejdet
under hensyntagen til det forventede krav og anvendt regnskabspraksis for indregning og maling af
selskabets aktiver og forpligtelser andret i overensstemmelse hermed. Det har ikke vaeret muligt at
opgere indvirkningen heraf pa arsregnskabet.
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Den uafhzengige revisors erkleringer

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 — 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at generalforsamlingen ikke ber godkende regnskabet.
Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger om andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt over halvdelen af
virksomhedskapitalen. Ledelsen har i ledelsesberetning redegjort for retablering af
virksomhedskapitalen, som forventes at ske ved fremtidig indtjening.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 30. november 2016

Statsautorisergt Revisionganpartsselskab
CYR-nr. 3149 52 88

Palle Knudse
statsautoriseret revisor

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 4



Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at udleje vaeksthuse til gartneri.

Udvikling i regnskabsaret —
Selskabets resultat og skonomiske udvikling blev ikke som forventet, og betragtes som
utilfredssstillende.

Selskabet har tabt dets egenkapital, som udger t.kr. -10 pr. 30. juni 2016. Selskabet forventer
et tilfredsstillende positivt resultat for det kommende ér. Selskabet forventer, at
anpartskapitalen reetableres ved fremtidig indtjening.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde hendelser, som vurderes at have
vaesentlig indflydelse pa bedemmelse af arsrapporten.

Usikkerheder eller uszedvanlige forhold der har pavirket indregningen
Selskabets sasterselskab Topia by Roll ApS har lidt betydelige tab pé driften i de senere &r og

er sidst pé regnskabséret taget under konkursbehandling.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sgsterselskabets pengeinstitut, men der er

endnu ikke opgjort et krav mod selskabet. Sesterselskabets pengeinstitut har anmeldt et krav i
konkursboet pé ca. kr. 20 mio.
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflaegges i danske kroner.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde eller fraga selskabet, og aktivets eller forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt
for at afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelse

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt.
Nettoomsatningen indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret, og omfatter
renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

Balance

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med tilleeg af opskrivninger samt fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Brugstider Restverdi
Bygninger 50 &r 0-20%
Vaksthuse 20 ar 0-20%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ér 0-20%

Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en vurderet levetid pd maksimum et &r, indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelseséret.
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Fortjeneste og tab ved athendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige
veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Finansielle anlegsaktiver
Verdipapirer
Verdipapirer indregnet under anlaegsaktiver males til dagsveardi (berskurs) pa balancedagen.

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab til nettorealisationsvaerdien.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 —2016.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved
anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1dneperioden.

Geeld til realkredit er séledes malt amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantverdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Resultatopgerelse for 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Note
Bruttoresultat
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat
Finansielle indteegter fra tilknyttet virksomhed
Finansielle omkostninger til tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2015/2016  2014/2015
kr. kr.
439.134 474.800
-342.802 -342.803
96.332 131.997
0 5.877
-312.343 -16.710
-106.964 -159.417
-322.975 -38.253
2.400 -5.700
-320.575 -43.953
-320.575 -43.953
-320.575 -43.953
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Balance pr. 30. juni

Aktiver

Note
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver
Anlzegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2016 2015
kr. kr.

4.942.152 5.266.347
74.425 93.032
5.016.577 5.359.379
5.016.577 5.359.379
0 0

19.157 0

0 496

19.157 496
10.487 39.509
29.644 40.005
5.046.221 5.399.384
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Balance pr. 30. juni

Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter mv.

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2016 2015
kr. kr.

80.000 80.000
-90.245 230.330
-10.245 310.330
67.200 69.600
67.200 69.600
3.717.839 3.995.028
29.000 29.000
3.746.839 4.024.028
266.620 250.468
53.260 51.212
922.547 693.746
1.242.427 995.426
4.989.266 5.019.454
5.046.221 5.399.384
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Roll Ejendomme nr. 20 ApS

Noter

1  Going concern, likviditet- og kapitalberedskab samt fremtidig drift
Selskabets sgsterselskab Topia by Roll ApS har lidt betydelige tab pa driften i de senere ér
og er sidst pa regnskabséret taget under konkursbehandling.

Selskabet har tabt dets egenkapital, som udger t.kr. -10 pr. 30. juni 2016. Selskabet
forventer et tilfredsstillende positivt resultat for det kommende ar. Selskabet forventer, at

anpartskapitalen reetableres ved fremtidig indtjening.

Det er af afggrende betydning for selskabets fortsatte drift, om der fra sosterselskabets
pengeinstitut kommer et vaesentligt krav mod selskabet som folge af selvskyldnerkaution.

2 Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udleje vaeksthuse til gartneri.

2015/2016  2014/2015

kr. kr.
3 Virksomhedskapital
Anpartskapital 80.000 80.000
80.000 80.000

Virksomhedskapitalen bestér af 80.000 kapitalandele &4 nominelt kr. 1. Ingen
kapitalandele er tillagt serlige rettigheder.

4 Overfort resultat
Saldo primo 230.330 274283
Arets resultat -320.575 -43.953

-90.245 230.330
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PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2015 30/06 2016 Afdrag Restgzeld
Gzldialt Geldialt 2016/2017  efterS ar

Geld til realkreditinstitutter 4.245.496 3.984.459 266.620 2.765.329
Deposita 29.000 29.000 0 0

4.274.496 4.013.459 266.620 2.765.329

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld. Det samlede
pant udger t.kr. 5.250, og den regnskabsmeessige verdi af de pantsatte aktiver udger pr. 30.
juni 2016 udger t.kr. 4.942.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet ulimiteret solidarisk selvskyldnerkaution over for pengeinstitut for alt
mellemvarende med Topia by Roll ApS under konkurs. Bankgalden udger pr. 30. juni
2016 ca. mio.kr. 20. Der er endnu ikke opgort et krav mod selskabet.

Herudover hafter selskabet solidarisk for leasinggeeld i Topia by Roll ApS under konkurs.
Leasinggealden udger pr. 30. juni 2016 t.kr. 681.

Sambeskatning

Koncernens selskaber hefter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for
kildeskatter pé& udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med
indkomstaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Administrationsselskabet er Torben Roll ApS.
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