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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for AG-LPB VABN K/ S for regnskabsåret
fra selskabets st if telse 8. september 2023 - 31. december 2024.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  f ra selskabets st if telse 8. september 2023 - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 22. april 2025
Som Komplementar
AG-LPB Komplementar ApS

Direkt ion:

Bjarke Windeløv Graae
bestyrelsesmedlem i
komplementar

Jan Henrik Willard
bestyrelsesmedlem i
komplementar

Robin Feddern
bestyrelsesmedlem i
komplementar

Monica Wong Jakobsen
bestyrelsesmedlem i
komplementar
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i AG-LPB VABN K/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for AG-LPB VABN K/ S for regnskabsåret  fra selskabets st if telse 8.
september 2023 - 31. december 2024, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  f ra selskabets st if telse 8. september 2023 - 31. december 2024 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Odense, den 22. april 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sørensen
statsaut. revisor
mne32129
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn AG-LPB VABN K/ S
Adresse, postnr. by Papirmester Allé 20, 5250 Odense SV

CVR-nr. 44 30 21 79
Stif tet 8. september 2023
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 8. september 2023 - 31. december 2024

Direkt ion Bjarke Windeløv Graae, bestyrelsesmedlem i komplementar
Jan Henrik Willard, bestyrelsesmedlem i komplementar
Robin Feddern, bestyrelsesmedlem i komplementar
Monica Wong Jakobsen, bestyrelsesmedlem i komplementar

Komplementar AG-LPB Komplementar ApS

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest  3, 5230 Odense M
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Kommanditselskabets formål er at  eje og udvikle ejendomme og hermed beslægtet  virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Selskabets ejendom er værdiansæt t il dagsværdi. Vi henviser t il note 4, hvor de nærmere
forudsætninger og usikkerheder ved værdiansættelsen er beskrevet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023/ 24 udviser et  underskud på 6.674.296 kr., og selskabets
balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på 29.625.704 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Resultatopgørelse

Note kr.
2023/ 24

16 mdr.

Bruttotab -98.224
Administrationsomkostninger -1.057.240

Resultat af primær drift -1.155.464
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 9.586.726

Resultat før finansielle poster 8.431.262
2 Finansielle indtægter 49.495
3 Finansielle omkostninger -15.155.053

Årets resultat -6.674.296

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -6.674.296

-6.674.296
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2023/ 24

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 245.273.387

245.273.387

5 Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele 16.441

16.441

Anlægsaktiver i alt
245.289.828

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 617.003

Omsætningsaktiver i alt 617.003

AKTIVER I ALT 245.906.831
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Balance

Note kr. 2023/ 24

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 36.300.000
Overført  resultat -6.674.296

Egenkapital i alt 29.625.704
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Ansvarlig lånekapital 159.393.322

159.393.322
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il banker 35.469.301
Leverandører af varer og t jenesteydelser 20.893.645
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 393.980
Anden gæld 130.879

56.887.805

Gældsforpligtelser i alt 216.281.127

PASSIVER I ALT 245.906.831

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Personaleomkostninger
8 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med st if telse 100 0 100
Kapitalforhøjelse 138.147.288 0 138.147.288
Kapitalnedsættelse -101.847.388 0 -101.847.388
Overført  via resultatdisponering 0 -6.674.296 -6.674.296

Egenkapital 31. december 2024 36.300.000 -6.674.296 29.625.704
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for AG-LPB VABN K/ S for 2023/ 24 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Generelt om indregning og måling

Akt iver indregnes i balancen, når det  som følge af en t idligere begivenhed er sandsynligt , at
fremtidige økonomiske fordele vil t ilf lyde virksomheden, og akt ivitets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en t idligere begivenhed har en
ret lig eller faktisk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske fordele vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser t il kostpris. Måling efter første indregning sker
som beskrevet for hver enkelt  regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt  med at  de indt jenes, mens omkostninger indregnes
med de beløb, der vedrører regnskabsåret .

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ejendomsomkostninger og andre drif tsindtægter med henvis-
ning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut totab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

I administrat ionsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt  i året  t il ledelse og administra-
t ion af virksomheden, herunder omkostninger t il administrat ivt  personale, ledelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger på akt iver, som benyttes i administrationen.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris, der består af ejendommenes købspris
t illagt  direkte t ilknyt tede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdi, der svarer t il det  beløb, som den enkelte
ejendom vurderes at  ville kunne sælges for på balancedagen t il en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi.
Beregningen baseres på den budgetterede nettoindt jening for det  kommende år t ilpasset en
normalindt jening og ved anvendelse af et  afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
t ilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindt jeningen,
eksempelvis fakt isk tomgang, større renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer, som virksomheden planlægger at  beholde t il udløb, måles t il amort iseret  kostpris
opgjort på basis af den effekt ive rente på anskaffelsest idspunktet . Kursregulering indregnes i resultat-
opgørelsen som en f inansiel post .

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier og obligat ioner, måles t il dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il
kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver vurderes årligt  for indikat ioner på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede akt ier og obligat ioner, måles t il dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il
kostpris.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amor-
t iseret  kostpris, svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
f inansielle forpligtelser indregnes t illige den kapitaliserede rest leasingforpligtelse på f inansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Ansvarlig lånekapital

Gældsforpligtelser, hvor kreditor har t ilkendegivet  at t ræde t ilbage t il fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, præsenteres som ansvarlig lånekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som gældsforpligtelser.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer pri-
sen på akt ivet  eller forpligtelsen f ratrukket t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
ef ter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud f ra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud f ra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi ef ter ovenstående niveauer, måles aktivet
eller forpligtelsen t il kostprisen.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Noter

kr.
2023/ 24

16 mdr.

2 Finansielle indtægter
Andre f inansielle indtægter 49.495

49.495

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 50.492
Renteomkostninger t il associerede virksomheder 6.370
Andre f inansielle omkostninger 15.098.191

15.155.053

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Tilgange 235.686.661

Kostpris 31. december 2024 235.686.661

Opskrivninger 8. september 2023 0
Årets opskrivninger 9.586.726

Opskrivninger 31. december 2024 9.586.726

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 245.273.387

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 8.

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Investeringsejendomme er værdiansat på niveau 3 i dagsværdihierakiet .

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt  ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det  kommende år, korrigeret  for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et  'normaliseret ' driftsresultat  og anvendes
sammen med et  relevant afkastkrav t il at  beregne dagsværdien efter en afkastbaseret  model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets boligejendom i København S, på 14.736 m2, er under opførelse og forventes klar t il
indflytning i december 2026.

Værdiansættelsen er baseret  på, hvad den samlede ejendom ef ter byggeriet  forventes at  have i
dagsværdi med f radrag af restbyggeomkostninger, f inansieringsomkostninger og risikopræmie.
Værdiansættelsen er baseret  på et  afkastkrav på 4,40% og en leje i niveauet 2.245 kr. pr. m2., samt
drif tsomkostninger på 299 kr. pr. m2. Risikopræmien, som skal dække risiko i byggeri, udlejning og
afkast  af den investerede kapital i byggeperioden, er fastsat t il 15% af byggeomkostningerne.

De væsent ligste usikkerheder i forbindelse med værdiansættelsen er afkastsatsen.
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AG-LPB VABN K/ S

Årsrapport 2023/ 24

Årsregnskab 8. september 2023 - 31. december 2024

Noter

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 245.273.387 pr. 31/  12 2024. Den opgjorte
dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremtiden. Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved
en st igning i afkastprocenten på 0,25 %-point  vil dagsværdien falde med kr. 34.770.940. Et  fald i
afkastprocenten på 0,25 %-point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 38.960.209 kr.

5 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Andre
værdipapirer og

kapitalandele

Kostpris 8. september 2023 0
Tilgange 16.441

Kostpris 31. december 2024 16.441

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 16.441

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2024
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 159.393.322 0 159.393.322 159.393.322

159.393.322 0 159.393.322 159.393.322

7 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld t il realkredit inst itut  er der afgivet  pant i selskabets i ejendomme
med en bogført værdi på 245.273 t .kr. pr. 31.12.2024.
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valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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  Time                      Name                        IP                Activity                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
 ========================= =========================== ================= ========================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================================== 
  2025-04-22 14:54:59 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     The document was created                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2025-04-22 14:55:09 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     A signing link was activated for "Morten Schougård Sørensen"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
  2025-04-22 14:55:09 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     A signing link was activated for "Bjarke Windeløv Graae"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2025-04-22 14:55:09 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     A signing link was activated for "Bjarke Windeløv Graae"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2025-04-22 14:55:09 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     A signing link was activated for "Jan Henrik Willard"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-22 14:55:09 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     A signing link was activated for "Robin Feddern"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
  2025-04-22 14:55:09 UTC   EY Digital signering        20.82.xxx.xxx     A signing link was activated for "Monica Wong Jakobsen"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-22 14:55:10 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bjarke Windeløv Graae" at "bwg@aggruppen.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-22 14:55:10 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Bjarke Windeløv Graae" at "bwg@aggruppen.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-22 14:55:10 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Henrik Willard" at "jhw@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2025-04-22 14:55:10 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Robin Feddern" at "rf@aggruppen.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2025-04-22 14:55:11 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Monica Wong Jakobsen" at "mww@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
  2025-04-22 14:56:28 UTC   Robin Feddern               212.237.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 14:56:53 UTC   Robin Feddern               212.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-22 14:57:13 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 14:57:13 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 14:57:21 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 14:58:21 UTC   Jan Henrik Willard          87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 14:58:21 UTC   Jan Henrik Willard          87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 14:58:40 UTC   Penneo system               212.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-22 14:59:12 UTC   Robin Feddern               212.237.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-22 14:59:13 UTC   Penneo system               212.237.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-22 14:59:21 UTC   Robin Feddern               212.237.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar  
  2025-04-22 17:28:56 UTC   Bjarke Windeløv Graae       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 17:28:56 UTC   Bjarke Windeløv Graae       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 19:08:15 UTC   Bjarke Windeløv Graae       2.104.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 19:08:15 UTC   Bjarke Windeløv Graae       2.104.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 19:08:17 UTC   Bjarke Windeløv Graae       2.104.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-22 19:08:17 UTC   Bjarke Windeløv Graae       2.104.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 07:34:30 UTC   Bjarke Windeløv Graae       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 07:34:30 UTC   Bjarke Windeløv Graae       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 08:06:29 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 08:06:30 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 08:06:34 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-23 08:06:41 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-23 08:07:07 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-23 08:07:08 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-23 08:07:14 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar  
  2025-04-23 08:07:22 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 08:07:22 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-23 08:07:34 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-23 08:07:38 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-23 08:08:02 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-23 08:08:03 UTC   Penneo system               80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-23 08:08:13 UTC   Bjarke Windeløv Graae       80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent, Dirigent                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2025-04-23 14:55:16 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jan Henrik Willard" at "jhw@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-23 14:56:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Monica Wong Jakobsen" at "mww@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
  2025-04-24 14:56:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jan Henrik Willard" at "jhw@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-24 14:57:14 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Monica Wong Jakobsen" at "mww@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
  2025-04-25 13:17:33 UTC   Jan Henrik Willard          195.7.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-25 13:18:49 UTC   Jan Henrik Willard          195.7.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-25 14:57:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jan Henrik Willard" at "jhw@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-25 14:58:15 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Monica Wong Jakobsen" at "mww@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                       
  2025-04-25 16:00:22 UTC   Jan Henrik Willard          80.62.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-25 16:00:35 UTC   Penneo system               80.62.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-25 16:04:20 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-25 16:04:20 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-25 16:04:33 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-25 16:04:55 UTC   Penneo system               176.22.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-25 16:05:11 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-25 16:08:57 UTC   Penneo system               176.22.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-25 16:09:17 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-25 16:09:21 UTC   Penneo system               176.22.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-25 16:09:35 UTC   Monica Wong Jakobsen        176.22.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar  
  2025-04-26 14:58:13 UTC   Penneo system               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jan Henrik Willard" at "jhw@lpb.dk"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-27 08:54:18 UTC   Jan Henrik Willard          93.165.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-27 08:54:18 UTC   Jan Henrik Willard          93.165.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2025-04-27 08:54:22 UTC   Jan Henrik Willard          93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-27 08:54:34 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-27 08:55:01 UTC   Jan Henrik Willard          93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-27 08:55:03 UTC   Penneo system               93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-27 08:55:14 UTC   Jan Henrik Willard          93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar, bestyrelsesmedlem i komplementar  
  2025-04-27 08:56:20 UTC   EY Digital signering        xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Schougård Sørensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
  2025-04-27 15:28:29 UTC   Morten Schougård Sørensen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-27 15:28:45 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-27 15:29:19 UTC   Morten Schougård Sørensen   165.225.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2025-04-27 15:29:20 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2025-04-27 15:29:29 UTC   Penneo system               165.225.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
  2025-04-27 15:29:29 UTC   Morten Schougård Sørensen   165.225.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor, Statsaut. revisor                                                                                                                                                                                      
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