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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for
Birkevang Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup, den 19. december 2024

Direktion

Fritz Kristensen
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Birkevang Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Birkevang Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggreise, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naarmere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p3 grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planizegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespegrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 19. december 2024
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Selskabsoplysninger
Selskabet Birkevang Ejendomme ApS
Industrivej 7
8981 Spentrup
CVR-nr. 32092179
Regnskabsér: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Direktion Fritz Kristensen
Revision Redmark

Bankforbindelse

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5
8960 Randers S@

Sparekassen Kronjylland
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af at drive byggevirksomhed samt kgb og salg af

ejendomme.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgegrelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 7.557.997 7.217

Veerdiregulering af investeringsejendomme 651.537 0

1 Personaleomkostninger -621.133 -541

Driftsresultat 7.588.401 6.676

Andre finansielle indtzegter 322.026 2.252

2 @vrige finansielle omkostninger -1.667.506 -1.326

Resultat fgr skat 6.242.921 7.602

3 Skat af drets resultat -1.374.421 -1.673

Arets resultat 4.868.500 5.929
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 500.000 500

Overfgres til overfgrt resultat 4.368.500 5.429

Disponeret i alt 4.868.500 5.929
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Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 86.931.718 86.463
Materielle anlaegsaktiver i alt 86.931.718 86.463
Anlaegsaktiver i alt 86.931.718 86.463
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 306.829 261
Andre tilgodehavender 198.933 349
Periodeafgraensningsposter 17.863 18
Tilgodehavender i alt 523.625 628
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 25.000 25
Veaerdipapireri alt 25.000 25
Likvide beholdninger 6.573.563 5.768
Omsatningsaktiver i alt 7.122.188 6.421
Aktiveri alt 94.053.906 92.884
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Balance 30. juni

Passiver
2024 2023
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 45.146.365 40.895
Foresldet udbytte for regnskabsaret 500.000 500
Egenkapital i alt 45.771.365 41.520
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 7.588.257 6.979
Hensatte forpligtelser i alt 7.588.257 6.979
Galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 18.604.408 20.123
Deposita 1.191.396 1.152
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 732.402 1.228
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 20.528.206 22.503
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 1.521.441 1.538
Modtagne forudbetalinger fra kunder 296.234 12
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 81.278 90
Gzeld til tilknyttede virksomheder 15.615.232 18.107
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.227.778 819
Anden geeld 1.424.115 1.316
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 20.166.078 21.882
Geldsforpligtelser i ait 40.694.284 44.385
Passiver i alt 94.053.906 92.884
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
Birkevang Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24 8



Egenkapitalopggrelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfgrt resul- bytte for regn-
kapital tat skabsaret lalt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. juli 2023 125 40.895 500 41.520
Udloddet udbytte 0 0 -500 -500
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 4.368 500 4.868
Afledte finansielle instrumenter 0 -117 0 -117
125 45.146 500 45.771
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Noter

2023/24 2022/23
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 619.695 540
Andre omkostninger til social sikring 1.438 1
621.133 541
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 871.779 836
Andre finansielle omkostninger 795.727 490
1.667.506 1.326
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 732.402 1.197
Arets regulering af udskudt skat 642.019 476
1.374.421 1.673
Investeringsejendomme
Kostpris primo 80.463.205 79.732
Tilgang i drets lgb 0 731
Afgang i arets lgb -183.024 0
Kostpris ultimo 80.280.181 80.463
Regulering til dagsvaerdi primo 6.000.000 6.000
Arets regulering til dagsveerdi 651.537 0
Regulering til dagsvaerdi ultimo 6.651.537 6.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 86.931.718 86.463
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Galdsforpligtelser

Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita

Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gald Restgald
30/6 2024 fristet gaeld 30/6 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
20.125.849 1.521.441 18.604.408 11.815.785
1.191.396 0 1.191.396 0
732.402 0 732.402 0
22.049.647 1.521.441 20.528.206 11.815.785

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger med
ejendommenes veerdi. ejendommenes regnskabsmaessige veaerdi pr. 30. juni 2024 udger 86.932

t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med moderselskabet og heefter ubegreenset og
solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Birkevang Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Birkevang Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vzeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pilideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, omkostninger til ejendomsdrift samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets med-
arbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pad balancedagen til en uafhaengig keber.
Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er
kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede vaerdi er korrigeret for udskudt
vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

Birkevang Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023/24 13



MARKBAR FORSKEL

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme
pa grundlag af geeldende markedsforhold p& balancedagen for den pageeldende ejendomstype,
ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for
ejendom. Det er erhvervsejendomme og udlejning til private i Randers Kommune med et afkastkrav i
niveauet 6,00 — 11,00%.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd veerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til impdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Birkevang Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p3 grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat mé&les til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gldende, n3r den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pd egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld mdles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pad ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
ldnets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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