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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Strandvejen 195-199
Toldbodgade 36 A
1253 Kegbenhavn K

CVR.nr. 31363179
Regnskabsar 1. januar 2025 - 31. december 2025
Bestyrelse Adam Nederby Falbert

Lars Leo Thylander (formand)
Gustav Zeest Leth (nastformand)
Kristian Kit Ottesen Thylander

Revisor JS Revision, Godkendt Revisionsaktieselskab
Valhgjs Alle 176, 2. sal
2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87
Telefon 36 41 48 00

www.jsrevision.dk

iXBRL data Forrige periode: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Type af bistand: Revisionspategning
XBRL vearktej: ParsePort XBRL Converter
Regnskabsklasse B






Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendommen matr. nr. 17 gf, beliggende

Strandvejen 195-199, 2900 Hellerup.

Veasentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige a@ndringer 1 selskabets aktiviteter og skonomiske forhold 1 2025.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten 2025 for K/S Strandvejen 195-199. Arsrapporten er
aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigts-
massig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle

stilling samt resultat.

Kebenhavn, den 3. februar 2026

Bestyrelsen

Lars Leo Thylander Gustav Zeest Leth

(formand) (naestformand)

Adam Nederby Falbert Kristian Kit Ottesen Thylander






Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kommanditisterne i K/S Strandvejen 195-199

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Strandvejen 195-199 for regnskabséret 2025, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar — 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-

regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.






Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes.

Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet. Som led i en revision,
der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-

svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets



evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1
vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspédtegning. Frem-

tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.



Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller

vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Radovre, den 3. februar 2026

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Valhgjs Alle 176, 2. sal, 2610 Radovre
CVR-nr. 37999687



Kasper Kjersgaard
registreret revisor

mne34537



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er 1 hovedtrek felgende:

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fra-

g4 selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede péd balancedagen.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méiles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige

skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i1 resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta



Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes 1 resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning modregnet direkte omkostninger samt andre eksterne ud-

gifter.

Indtaegtskriterium
Nettoomsatning indregnes 1 resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter 1 forbind-

else med salget.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter pa gaeld og transaktioner i1 fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-

ningen m.v.

Skat af drets resultat

Selskabsskat er ikke afsat 1 arsrapporten, idet skatten af kommanditselskabets resultat palignes og
opkraves hos de enkelte kommanditister.

Udskudt skat indregnes alene hos de enkelte kommanditister. Der er saledes ikke hensat til udskudt
skat pé ejendomsopskrivning, evrige forskelle pa anlaegsaktiver samt ikke skattemaessig fratrukne lane-

omkostninger 1 arsrapporten.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af

den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger



direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi ved at regulere regnskabsmeassig vaerdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.



Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalverdier for de forventede
pengestramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle atkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke pa ejendommene.

Dagsverdien er opgjort med et afkastkrav athaengigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omgores til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens storrelse, lejers solidi-
tet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i1 ejendommen indregnes til

amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til

statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er siledes aktiverne, fratruk-

ket hensettelser og gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Kortfristede og langfristede gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til

geeldens palydende verdi.






Note

Resultatopgerelse for 2025

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleomkostninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

Indevarende Forrige
2025 2024

kr. kr.
1.270.863 623.946
0 0
1.270.863 623.946
0 0
1.270.863 623.946
2.806 0
-325.192 -340.544
948.477 283.402
-51.523 283.402
1.000.000 0

948.477

283.402
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Note

Balance pr. 31/12 2025

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Bankindestaende

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/122025  31/12 2024
kr. kr.
23.400.000  23.400.000
23.400.000  23.400.000
23.400.000  23.400.000
802.563 358.908
802.563 358.908
802.563 358.908

24.202.563

23.758.908
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Note

Balance pr. 31/12 2025

PASSIVER

Grundkapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Prioritetsgaeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Neertstaende parter

31/122025  31/12 2024
kr. kr.

2.000 2.000
14.915.296 14.966.819
1.000.000 0
15.917.296  14.968.819
7.196.655 7.717.695
371.715 366.752
7.568.370 8.084.447
521.040 504.331
195.857 201.311
716.897 705.642
8.285.267 8.790.089

24.202.563

23.758.908
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2025 2024
kr. kr.

Verdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgeeld til dagsvaerdi
Investeringsejendomme 0 0
0 0

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 0 0
Anlzegsaktiver Investerings-

ejendom
Anskaffelsessum pr. 1/1 2025 11.577.056
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2025 11.577.056
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2025 11.822.944
Arets opskrivning 0
Arets nedskrivning 0
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2025 11.822.944
Afskrivninger pr. 1/1 2025 0
Afskrivninger 1 aret 0
Afskrivninger vedrerende arets afgang 0
Afskrivninger pr. 31/12 2025 0
Bogfort vaerdi pr. 31/12 2025 23.400.000

Der er anvendt et afkastkrav pd 4,50 procent, som er standard for udbud af ejendomme af



denne type 1 dens omrdde. Hvis atkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville verdien
have varet 22.167.932 kr., hvilket ville medfere en &ndring i dagsvardien pa -1.232.068 kr.,
og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere, ville vaerdien have varet

24.777.017 kr., hvilket ville medfere en &ndring 1 dagsverdien pd 1.377.017 kr..

Ejendommene bestér af erhvervslejemal.
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Langfristet geeld Restgaeld Afdrag  Langfristet Restgaeld

ultimo indenfor 1 r andel efter 5 ar

Prioritetsgeeld 7.717.695 521.040 7.196.655 4.898.168
Modtagne forudbetalinger fra kunder 371.715 0 371.715 371.715
8.089.410 521.040 7.568.370 5.269.883

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for kommanditselskabets engagement med realkreditinstitutter er deponeret realkredit-

pantebreve pa nom. kr. 9.066.000 med pant i selskabets ejendom.

Andre forpligtelser:

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end de ovenfor navnte, og

dem der fremgér af &rsrapporten.

Nertstiende parter

Folgende kommanditister ejer minimum 25 % virksomheden:

E.G. Kapital ApS Lars Leo Thylander Adam Nederby Falbert
Toldbodgade 36A Esplanaden 7, 4. t.v. Adressebeskyttelse
1253 Kebenhavn K 1263 Kebenhavn K (25%)

(50%) (25%)
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