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Ledelsens pategning
Ejendoms-invest Skanderborg ApS

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. januar - 31. decem-
ber 2012 for Ejendoms-Invest Skanderborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31, december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofie, den 9. april 2013

Direktion
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet
Ljendoms-Invest Skanderborg ApS

Til kapitalejerne af Ejendoms-Invest Skanderborg ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendoms-Invest Skanderborg ApS for perioden 1, januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, van-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og ud-
forer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veesentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og op-
lysninger i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhsenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede preesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfaticlse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arstegnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Abyhgj, den 9. april 2013
Kipp Revision ApS

/ W N M/
ffe S. Veigert
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Ejendoms-Invest Skanderborg ApS

Selskabet Ejendoms-Invest Skanderborg ApS
Gentoftegade 50, 1. tv.
2820 Gentofte

Telefon: 393060 88

Telefax: 393060 89

CVR-nr.: 26056179

Stiftet: 18. maj 2001

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar; 1. januar - 31, december
Pengeinstitut Danske Bank, Finanscenter Jylland @st

Aboulevarden 69

8000 Aarhus C
Revisor Kipp Revision ApS

Egsagervej 12

8230 Abyhagj
Ejerforhold Bruun Erhvervsejendomme A/S, Gentoftegade 50, 1. tv., 2820 Gentofte
Generalforsamling Ordinar generalforsamling atholdes

7. maj 2013

pa selskabets adresse.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendoms-Invest Skanderborg Apd

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendoms-Tnvest Skanderborg ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Axrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er ndarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansiclle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtje-
ning, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge
af @ndrede regnskabsmeassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fra-
g4 selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpri-
sen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érs-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne ”nettoomsztning, sndring i
lagre af frcrdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindieegter, omkostninger
til rdvarer og hjeclpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsgtning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Fjendoms-Invest Skanderborg ApS

Andre eksterne omkestninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret, Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostnin-
ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapi-
rer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det regn-
skabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Fkstraordinzere indtsegter og omkostninger

Ekstraordinere indtaegter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinere drift, og som ikke forventes at
veere af tilbagevendende karakter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og dirckte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bruun Erhvervsejendomme A/S (administrations-
selskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via admini-
strationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles p4 sével overskud som underskud i selskaberne i for-
hold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskatiede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvitksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at mo-
derselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investetingsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter cjendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efierfalgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendoms-Invest Skanderborg ApS

arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor gjendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, cjendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostnin-
ger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med
fradrag af deposita.

Aindringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Aktiver med en kostpris under den skattemacssige greense for smaaktiver indregnes som omkost-
ninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males tif amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Periodeafgraensningsposter )
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsér,

Egenkapital
Udtrykker ejerens indestdende i virksomheden, opgjort som forskellen mellem virksomhedens ind-
regnede akfiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrorende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skat-
teenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis
Ejendoms-Invest Skanderborg ApS

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt
skat som felge af mndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er
anvendt en skattesats pa 25%.

Gldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under geldsforpligtelser jit.
undtagelsesbestemmelsen i drsregnskabslovens § 48.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indizgter i de efter-
folgende &r,

Side 9




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2012
Ljendoms-Invest Skanderborg ApS

2012

BRUTTOFORTJENESTE 360.670 560.667
Andre finansielle indtegter 219.171 312.152
Andre finansielle omkostninger -380.306 -367.373
ORDINART RESULTAT FOR SKAT 199.535 505,446
Skat af érets resultat 2 -49.974 -126.500
ARETS RESULTAT 149,561 378.946
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat 149.561 378.946
DISPONERET I ALT 149.561 378.946
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Balance pr. 31. december 2012, Aktiver

FEjendoms-Invest Skanderborg ApS

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

OMS/ZAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

2012

13.053.469 12.853.469
13.053.469 12.853.469
13.053.469 12.853.469
4.080.654 4,482.339
41.358 9.943
11.893 13.248
4,133,905 4,505.530
4.133.905 4.505.530
17.187.374 17.358.999
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Balance pr. 31. december 2012, Passiver

Ejendoms-Invest Skanderborg ApS

Vitksomhedskapital
Reserve for dagsvaerdi pa
investeringsaktiver
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgzeld
Deposita

LANGFRISTET GALD

Kortfristet andel af langfristede
gxldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgreensningsposter

KORTFRISTET GALD

GALD

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

“n

2012
200.000 200.000
4.650.000 4.650.000
148.167 -1.394
4.998.167 4.848.606
1.878.763 1.858.564
1.878.763 1.858.564
8.692.308 8.944.370
206.581 161.519
8.898.889 9.105.889
300.000 275.000
947425 1.074.874
0 1.033
100.669 27.694
29.775 78.691
26.030 80.190
7.656 8.458
1.411.555 1.545.940
10.310.444 10.651.829
17.187.374 17.358.999
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Noter

Ejendoms-Invest Skanderborg ApS

2012
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er ejendomsinvestering samt
investering i pantebreve, aktier, anparter m.v.
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 29.775 78.691
Regulering af udskudt skat 20.199 47.809
49,974 126.500
Forslag til
resultatdispon-
Primo ering Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 0 200.000
Reserve for dagsveaerdi pa
investeringsaktiver 4,650.000 0 4.650.000
Overfort resultat -1.394 149.561 148.167
4.848.606 149.561 4.998.167

4 Eventualposter mv.
Koncernens selskaber haefter fra og med 1. juli 2012 for kildeskatter p& udbytter og renter in-
denfor sambeskatningskredsen.

Herudover er der ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller lignende forpligtelser.

6 Ejerforhold
Disse aktionarer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af selskabskapitalen:

Bruun Erhvervsejendomme A/S, Gentoftegade 50, 1. tv., 2820 Gentofte.
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