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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet CJ@ ApS
Kildepladsen 14, 6. tv
1799 Kgbenhavn V
CVR-nr.: 31166179
Regnskabsperiode: 1. maj 2024 - 30. april 2025
Hjemsted: Kgbenhavn

Direktion Lars Jgrgensen, direktar

Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sgnderbrogade 16
8700 Horsens



Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for Ejendomsselskabet CI@ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30.
april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. juni 2025

Direktion

Lars Jargensen
direktar
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Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet CJ@ ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet CJ@ ApS for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30. april
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 26. juni 2025

Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
mne33225
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 74.755, og selskabets balance pr. 30. april
2025 udviser en egenkapital pa kr. 1.438.898.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.



Ejendomsselskabet CJ@ ApS 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet CJ@ ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Huslejeindteegter indregnes lgbende over lejemalets Iabetid i resultatopgarelsen, hvis indteegten kan opgares
palideligt og forventes modtaget. Huslejeindtaegter indregnes eksklusive moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 25 ar 0 %

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En sendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males ftil
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 1dnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopggrelse 1. maj 2024 - 30. april 2025
Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
Bruttofortjeneste 420.067 401.501
Personaleomkostninger 1 (60.932) (60.550)
Resultat fgr af- og nedskrivninger 359.135 340.951
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver (214.591) (214.591)
Resultat fgr finansielle poster 144.544 126.360
Finansielle indteegter 2 1.797 426
Finansielle omkostninger (50.413) (28.293)
Resultat far skat 95.928 98.493
Skat af arets resultat 3 (21.173) (21.648)
Arets resultat 74.755 76.845
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 74.755 76.845

74.755 76.845
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Balance pr. 30. april 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 2.879.935 3.094.526
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlzegsaktiver 2.879.935 3.094.526
Anlzegsaktiver i alt 2.879.935 3.094.526
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 125.283 0
Andre tilgodehavender 76 0
Udskudt skatteaktiv 5 13.504 11.863
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 126.486
Periodeafgraensningsposter 3.595 6.150
Tilgodehavender 142.458 144.499
Likvide beholdninger 557.514 355.248
Omsazetningsaktiver i alt 699.972 499.747
Aktiver i alt 3.579.907 3.594.273
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Balance pr. 30. april 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 1.313.898 1.239.143
Egenkapital 1.438.898 1.364.143
Geeld til realkreditinstitutter 1.838.452 1.935.944
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.838.452 1.935.944
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 111.285 136.625
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.784 10.000
Selskabsskat 22.814 3.000
Anden geeld 64.239 61.820
Periodeafgraensningsposter 83.435 82.741
Kortfristede geeldsforpligtelser 302.557 294.186
Gealdsforpligtelser i alt 2.141.009 2.230.130
Passiver i alt 3.579.907 3.594.273

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. maj 2024 125.000 1.239.143 1.364.143
Arets resultat 0 74.755 74.755
Egenkapital 30. april 2025 125.000 1.313.898 1.438.898
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Noter til arsrapporten

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 60.932 60.550
60.932 60.550
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.797 0
Andre finansielle indteegter 0 426
1.797 426
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 22.814 24.156
Arets udskudte skat (1.641) (2.508)

21.173 21.648
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj 2024
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. april 2025

Af- og nedskrivninger 1. maj 2024
Arets afskrivninger

Tilbagefarte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver

Af- og nedskrivninger 30. april 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2025

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat vedrarer:

Materielle anlaegsaktiver
Periodeafgraensningsposter
Overfgrt til udskudt skatteaktiv

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv

Regnskabsmaessig veerdi

Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
5.669.618 170.000
0 (170.000)
5.669.618 0
2.575.092 170.000
214.591 0
0 (170.000)
2.789.683 0
2.879.935 0
2025 2024
kr. kr.
(14.317) (13.216)
813 1.353
13.504 11.863
0 0
13.504 11.863
13.504 11.863
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Noter til arsrapporten
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geeld Afdrag Restgaeld
1. maj 2024 30. april 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.209.194 1.949.737 111.285 1.410.361
2.209.194 1.949.737 111.285 1.410.361

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L Jargensen Holding ApS (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.670, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-

skabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2025 udgar t.kr. 2.880.
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Noter til arsrapporten



