-

BAKER TILLY

Fredericia Stadion Parken
ApS
CVR-nr. 30576179

Arsrapport for 2012/13

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling den {#/12.2013

7‘%’%@{&

Odense Kabenhavn Kolding
Hijallesevej 126 Nimbusparken 24, 2 Kokholm 3A, 2
5230 Odense M 2000 Frederiksberg 6000 Kolding



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklasringer

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. juli 2012 - 30. juni 2013
Balance pr. 30. juni 2013

Noter til arsrapporten

Egenkapitalopgarelse

Anvendt regnskabspraksis

Side



Fredericia Stadion Parken ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret for 1. juli 2012 - 30. juni
2013 for Fredericia Stadion Parken ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni

2013.

Ledelsesberetningen indeholder sfter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 17. december 2013

Direktion

Naveed i"i/:
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Fredericia Stadion Parken ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Fredericia Stadion Parken ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Fredericia Stadion Parken ApS for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni
2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert re-
visionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planieegger og udfgrer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Fredericia Stadion Parken ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabets egenkapital er negativ og dermed er
omfattet af kapitaltabsreglerne i selskabslovens § 119. Ledelsen har informeret os om, at kravet om at
orientere generalforsamlingen inden for 6 maneder er overholdt. Der henvises til arsregnskabets note 1 for
ledelsens omtale af kapitaltabet.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi gere opmasrksom pd oplysningerne i note 1 i
arsregnskabet, hvori ledelsen redeger for veesentlig usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften.
Usikkerheden henferes til, at der endnu ikke er opnaet tilsagn om opretholdelse af I&n til finansiering af
driften og investeringer i ejendomsprojektet og i de selskaber, som fremgar af note 6 i drsregnskabet.
Ledelsen bedgmmer, at lanefaciliteterne vil blive opretholdt og aflaegger | overensstemmelse hermed
arsregnskabet under forudsastningen om virksomhedens fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold tii drsregnskabsloven gennemisest iedelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderiigere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund. vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 17. december 2013

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Fredericia Stadion Parken ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at erhverve, opfare og drive fast ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2012/13 udviser et underskud pa kr. 13.733.237, og selskabets balance pr.
30. juni 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 14.930.266.

Kapitalberedskabet

Selskabet har som falge af negative resultater tabt anpartskapitalen. Ledelsen forventer at reetablere
kapitalen ved fremtidig positiv drift.

De negative resultater der har medfart kapitaltabet har endvidere medfart en anstrengt likvititet.

Selskabet har finansieret sin drift og sine investeringer via selskabets bankforbindelse. Lén il selskabets
bankforbindelse leber indtil videre og kan opsiges med kort varsel. Disse forhold bevirker, at selskabets
kapitaiberedskab er behasftet med usikkerhed.

Ledelsen har forventning om at, byggeprojektet vil blive gennemfert eller at byggeprojektet vil blive solgt, samt
at selskabets bankforbindelse ikke vil opsige kreditterne. Endelig har selskabets bankforbindelse tilkendegivet
at stoppe tilskrivning af renter pa sit tilgodehavende, indtil salg af byggeprojektet gennemfares.

P4 baggrund af forventning om forleengelse af kredit fra bankforbindelsen, samt gennemfersel eller salg af
byggeprojektet, er det ledelsens vurdering at selskabets kapitalberedskab er tilstraekkeligt til at deskke det
Iabende kapitalbehov.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgegreise 1. juli 2012 - 30. juni 2013

Fredericia Stadion Parken ApS

Note 2012/2013 2011/2012
kr. kr.

Andre eksterne omkostninger -425.674 -982.090
Bruttoresuitat -425.674 -982.090
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver -13.073.165 1]
Resultat for finansielle poster -13.498.839 -982.090
Finansielle indteaegter 10 0
Finansielle omkostninger 2 -234.408 -222.164
Resultat for skat -13.733.237 -1.204.254
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat =13.733.237 -1.204.254
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud -13.733.237 -1.204.254

-13.733.237 -1.204.254
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Fredericia Stadion Parken ApS

Balance pr. 30. juni 2013

Note 2012/13 201112
kr. kr.

Aldiver

Investeringsejendomme 7.812.500 21.385.665
Materielle anlagsaktiver 3 7.812.500 21.385.665
Anlzaegsaktiver i alt 7.812.500 21.385.665
Likvide beholdninger 500.010 0
Omsaetningsaktiver i alt 500.010 0
Aktiver i alt 8.312.510 21.385.665
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Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Anden geeld
Langfristede gaIdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeid

Kortfristede geeldsforpiigteiser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (ooing cencern)
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Fredericia Stadion Parken ApS

Note 2012113 201112
kr. kr.
125.000 125.000
-15.055.266 -1.322.029
4 -14.930.266 -1.197.029
4.873.230 4.641.171
5 4.873.230 4.641.171
18.305.848 17.884.549
25.498 24.284
38.200 32.690
18.369.546 17.941.523
23.242.776 22.582.694
8.312.510 21.385.665
1
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Fredericia Stadion Parken ApS

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har som folge af negativt resultat tabt anpariskapitalen. Ledelsen forventer at reetablere
kapitalen ved fremtidig positiv drift.

De negative resultater der har medfert kapitaltabet har endvidere medfart en anstrengt likvititet.

Selskabet har finansieret sin drift og sine investeringer via selskabets bankforbindelse. Lan til
selskabets bankforbindelse Igber indtil videre og kan opsiges med kort varsel. Disse forhold bevirker,
at selskabets kapitalberedskab er behzeftet med usikkerhed.

Ledelsen har forventning om at, byggeprojektet vil blive gennemfert eller at byggeprojektet vil blive
solgt, samt at selskabets bankforbindelse ikke vil opsige kreditterne. Endelig har selskabets
bankforbindelse tilkendegivet at stoppe tilskrivning af renter pa sit tiigodehavende, indtil salg af
byggeprojektet gennemfares.

Pa baggrund af forventning om forleengelse af kredit fra bankforbindelsen, samt gennemfarsel elier

salg af byggeprojekiet, er det ledelsens vurdering at selskabets kapitalberedskab er tilstreekkeligt til at
dzekke det lsbende kapitalbehov.

2012/2013 2011/2012

kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknytiede virksomheder 2.349 1.156
Andre finansielle omkostninger 232.059 221.008
234.408 222164
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Noter til arsrapporten

3 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2012
Kostpris 30. juni 2013

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2013

4 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2012
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2013

Fredericia Stadion Parken ApS

Investeringseje
ndomme

kr.
7.812.500
7.812.500
7.812.500

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.

125.000 -1.322.029 -1.197.029
0 -13.733.237 -13.733.237
125.000 -15.055.266 -14.930.266

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

5 Langfristede g=ldsforpligtelser
Geeld Gaeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2012 30. juni 2013 nasste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Anden geeld 4.641.171 4.873.230 0 0
4.641.171 4.873.230 0 0
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Fredericia Stadion Parken ApS

Noter til arsrapporten

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er lyst ejerpantebreve i selskabets grunde og bygninger til sikkerhed for gasld til kreditinstitut nom.
kr. 15.500.000.

Selskabet kautionerer for geeld til kreditinstitut i felgende selskaber:
Amwar invest ApS

Dan lease ApS
Hornbaek Skovpark ApS
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Fredericia Stadion Parken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fredericia Stadion Parken ApS for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.,

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tiflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomineit belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen | drsregnskabslovens § 32, hvorefier seiskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortieneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindtzegter og andre eksterne omkostning-
er.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler m.v.
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Fredericia Stadion Parken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Investeringsejendomme omfatter ejendomme anskaffet med henblik p& saig, herunder igangveerende
byggeprojekter for egen regning.

Investeringsejendomme males til kostpris, eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsessummen pa ejendommene med tilaag af medgdet projekt- og
byggeomkostninger, ldneomkostninger, der kan henferes til projekt-fombygningsperioden samt indirekte
projektomkostninger.

Nar det er sandsynligt, at de samlede omkostninger til byggeprojekter, herunder om- ftilbygningsprojekter pa
projektbeholdninger, vil overstige de samlede salgsindteegter, indregnes det forventede tab i
resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til i-
medegdelse af forventede iab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligteiser, opgjort pa grundlag af den planiagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Fredericia Stadion Parken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. | de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring | udskudt skat, som falge af andringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevee-
rende ar er anvendt en skattesats pa den skatteprocent som er gzeldende | det &r den udskudte skat

forventes realiseret.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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