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Pank/Hansen Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Pank/Hansen Invest ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fraveelge revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, aflcegges i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 17. december 2025

Direktion
Kasper Pank Martin Bjgrn Hansen
Direktear Direktar
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse 1 Pank/Hansen Invest ApS

Jeg har opstillet Arsregnskabet for Pank/Hansen Invest ApS for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pd
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfoerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er jeg ikke forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de oplysninger, De har
givet mig til brug for at opstille &rsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Horsens, den 17. december 2025

Lidegaard revision & radgivning, Registreret
revisionsanpartsselskab
CVR nr.: 27511511

Dorthe Kristiansen
Registreret Revisor
mne2573
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veasentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Pank/Hansen Invest ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med filvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.
Andring 1 anvendt regnskabspraksis

| sasmmenligningstallene for regnskabséret 2023/2024 var selskabets udlejningsejendomme fejlagtigt
prcesenteret under Grunde og bygninger. Eiendommene opfylder definitionen pd
investeringsejendomme, idet de er erhvervet og besiddes med henblik p& at opnd lejeindtcegter
og veerdistigning.

Prcesentationen er derfor cendret, sdledes at ejendommene fremover praesenteres under
Investeringsejendomme, 0g sammenligningstal er tilpasset i overensstemmelse hermed.

Omklassifikationen har ingen belgbsmcessigt effekt pd resultat, balancesummer eller egenkapital,
idet eiendommene bdde tidligere og fremover mailes til kostpris med fradrag af af- og
nedskrivninger.

(o}enerelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
fglge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har vceret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne "Lejeindtcegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtoegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Lejeindtagter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgearelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftfsomkostninger omfatter ejendomsskatter, vedligeholdelse og udgift
til ejerforening.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
ureadliserede kursgevinster og -tab vedrgrende goeld og amortisering af realkreditldn samt tilloeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
kostpris med fradrag af af-og nedskrivninger.

Omkostninger, der filfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer elendommens fremtidige afkast, tillcegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgearelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i

systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar fil brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restverdi
Investeringsejendomme 25 &r 80 %
Nyt tag(Investeringsejendomme) 25 &r 0%

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen ftil aktivets restvoerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvoerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmoessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvoerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaoessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlcegsaktiver, der ikke
madles til dagsveerdi, vurderes Arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveoerdi.
Kapitalveerdien opgares som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tlgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevoerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mdles til nettorealisationsvcerdi.

Udskudt skat madles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgceld og geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til
I&nets restgoeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som I&nets
underliggende kontantvcerdi pd I&dnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige gceldsforpligtelser mdles, som omfatter gceld fil leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. juli 2024 - 30. juni 2025

2024/2025 2023/2024

DKK DKK
Bruttofortjeneste........oeeeeuiiieiiee e 133.077 133.329
Af- og nedskrivhinger af materielle og immaterielle
ANICEGSAKTIVET ... -17.429 -14.794
Resultat for finansielle pOSter........cc.vvviieeeciiieieeciieeee e, 115.648 118.535
Andre finansielle INAtCegter........oovoiiii e 77 28
Andre finansielle omMKoSTNINGET.........cveviviiiieieeeieeeeee -69.030 -63.489
Resultat for sKat ..........coooiiiiiiiiiie e 46.695 55.074
Skat af Arets reSUAT........oooeeeeeeee e -10.618 -12.105
ATEtS TESUIAL.......c.ov vttt e, 36.077 42.969
Overfart resUlQT. ... 36.077 42.969
Forslag til resultatdisponering.............ceeeveevvereencieeninieesiee e 36.077 42.969
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BALANCE PR. 30. juni 2025

AKTIVER

2024/2025 2023/2024

DKK DKK

INVesterngsejeNAOMMIE........cc.oovieeieeeeeeeeeeeeeee e 1.872.864 1.706.977
Materielle anla@gsaktiVer..........c..uevevieeeriiiieiiieee e, 1.872.864 1.706.977
Udskudt skatteQKtiV.......ccocieiiiiiccee e 25.723 20.801
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccvieeciieeiiiieccieee e 25.723 20.801
ANLERESAKLIVET.....oiiiieeiiiie ettt 1.898.587 1.727.778
Likvide beholdninger..........cccovvieviiirioniiieiiie e 32.618 54.338
OMS@NINGSAKEIVET....ccviieeiiiieeiiee et 32.618 54.338
AKLIVET ..ottt et ettt et et 1.931.205 1.782.116
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BALANCE PR. 30. juni 2025

3 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -

PASSIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskQpiTAl..........ooveeeieeeeieeeeeeeeeeeeeee e 40.000 40.000
Overfart resU Q... 95.253 59.176
Egenkapital........c.ccoooviiiiiiiiienieceeee e 135.253 99.176
PriortetsSQORIA. ... 1.150.827 1.187.489
Geeld til kreditinstitutter.......cooe i, 136.339 0
DT oY@ {1 (@ IR TR 41.400 41.400
SelSKASSKAT. ... 13.540 0
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...........covvvvennenene. 363.934 370.529
Langfristede geeldsforpligtigelser............oovvvvvieriiiiiieieiieiieeee, 1.706.040 1.599.418
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser................. 49.764 36.087
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cocovvieiveeniennn. 18.125 18.125
SelSKADSSKAT ... 11.004 12.710
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag il
SOCIAN SIKIMNG ..t 11.019 16.600
Kortfristede galdsforpligtigelSer.........ccuvevviievinieeeniieeiiieeeneenn. 89.912 83.522
PaSSIVET ... 1.931.205 1.782.116
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NOTER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENOTE) ... 0 0
Antal personer beskaftiget........ccouvvieiiiiiiiiiiieiiieee e 0 0
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgceld
primo ultimo andel efter 5 ar
2 Langfristede
gxldsforpligtigelser
Prioritetsgceld......c.ccovvevevennnee. 1.223.576 1.187.489 36.662 998.231
Geeld til kreditinstitutter............. 0 149.441 13.102 75.463
DePOSHA..ccicieceeeee e, 41.400 41.400 0 0
Selskabsskat......ccooveviiiniieinee. 0 13.540 0 0
Geeld til
virksomhedsdeltagere og
ledelse......ovveee e, 370.529 363.934 0 0
Langfristede
geeldsforpligtigelser.................. 1.635.505 1.755.804 49.764 1.073.694
2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er afgivet pant investeringsejendomme fil realkreditinstitutter kr. 1.318.000. Restgceld
pr. 30/6 2025 kr. 1.187.489. Regnskabsmaessig veerdi af investeringsejendomme udger kr.

1.872.864.

Sparekassen Danmark har underpant i ejerpantebrev i investeringsejendomme for kr.

150.000
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