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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Varde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Korsgar, den 17. februar 2026

Direktion
Niels Toftegaard Nielsen Anders Christian Jensen
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Varde ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Varde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 17. februar 2026

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Ronni Jeppesen
Statsautoriseret revisor
mne50257
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Selskabsoplysninger

Selskabet Varde ApS
Tjaerebyvej 30A
4220 Korsar

CVR-nr.: 44377179

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Stiftet: 19. oktober 2023

Regnskabsar: 2. regnskabsar

Hjemsted: Slagelse
Direktion Niels Toftegaard Nielsen, direktar

Anders Christian Jensen, direktar

Revisor Vadskeer Kremmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vibeholms Allé 16
2605 Brgndby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering og udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model. Der
henvises til noten i arsrapporten om investeringsejendomme, i hvilken de centrale forudsaetninger for
opggrelsen af dagsveerdi og usikkerhed er beskrevet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 58.786, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en egenkapital pa kr. 887.191.

Arets resultat vurderes at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Varde ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af regnskabsposterne huslejeindtaegter, direkte
ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til indgaede kontrakter.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte ejendomsomkostninger

Direkte ejendomsomkostninger er de omkostninger, der er direkte relateret til drift af ejendomme for at
opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kesbsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaes-
sige skan.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstidende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder
som forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.
Bruttofortjeneste 192.627 113.541
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat af drift far dagsvaerdireguleringer 192.627 113.541
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 37.100 1.017.631
Resultat far finansielle poster 229.727 1.131.172
Finansielle omkostninger -159.900 -119.723
Resultat far skat 69.827 1.011.449
Skat af arets resultat 3 -11.041 -223.044
Arets resultat 58.786 788.405
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 58.786 788.405
58.786 788.405
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 4 4.300.000 4.200.000
Materielle anlaegsaktiver 4.300.000 4.200.000
Anlaegsaktiver i alt 4.300.000 4.200.000
Andre tilgodehavender 12.319 3.487
Periodeafgraensningsposter 13.555 12.813
Tilgodehavender 25.874 16.300
Likvide beholdninger 24.078 11.974
Omsazetningsaktiver i alt 49.952 28.274
Aktiver i alt 4.349.952 4.228.274
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Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfgrt resultat 847.191 788.405
Egenkapital 887.191 828.405
Hensaettelse til udskudt skat 234.085 223.044
Hensatte forpligtelser i alt 234.085 223.044
Geeld til realkreditinstitutter 2.052.079 2.098.205
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 2.052.079 2.098.205
Geeld til realkreditinstitutter 5 38.560 28.603
Modtagne forudbetalinger fra kunder 88.800 88.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 929.796 741.397
Anden geeld 106.941 207.320
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.176.597 1.078.620
Gaeldsforpligtelser i alt 3.228.676 3.176.825
Passiver i alt 4.349.952 4.228.274
Oplysning om dagsveerdi 2
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggarelse

Egenkapital 1. januar 2025

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
40.000 788.405 828.405
0 58.786 58.786
40.000 847.191 887.191
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, primo 4.200.000 0
Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopggrelsen 37.100 1.017.631
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 4.300.000 4.200.000
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 11.041 223.044
11.041 223.044
4  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2025 3.182.369
Tilgang i arets lgb 62.900
Kostpris 31. december 2025 3.245.269
Veaerdireguleringer 1. januar 2025 1.017.631
Arets vaerdireguleringer 37.100
Vaerdireguleringer 31. december 2025 1.054.731
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2025 4.300.000
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Noter

4  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsazetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligudlejningsejendom beliggende centralt i Korsar.
Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Dagsveerdier for ejendomme baseres pa ejendommenes normalindtjening og budgetter for det

kommende regnskabsar og i gvrigt pa falgende forhold:

Afkastkreavet er pa 6%

Tomgangsleje pa 0%

Vedligeholdese pa 50 kr. pr. kvm
Administration pa 1.200 kr. pr. lejemal

En forggelse eller reduktion af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point i op- eller nedadgaende

retning, vil reducere eller gge dagsveerdien med henholdsvis kr. -331.000 og kr. 391.000.

2025 2024
kr. kr.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 1.875.000 2.023.462
Mellem 1 0g 5 ar 177.079 74.743
Langfristet del 2.052.079 2.098.205
Inden for et ar 38.560 28.603

2.090.639 2.126.808

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 2.090.639, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2025 udggr kr. 4.300.000.
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Noter
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