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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 9. april 2026

Daglig ledelse:

Lis Lotte Kjglhede Jan Godballe Berjesson
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til ejerne af EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025 pa grundlag af virksomhedens bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 9. april 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 676.113 467.664

Finansielle indtaegter 17.083 0

Finansielle omkostninger -72 -2.650

Arets resultat 693.124 465.014
Resultatfordeling

ApS SM NR. 80 462.083 310.009

ApS SM NR. 79 231.041 155.005

Resultatfordeling i alt 693.124 465.014
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 9.950.000 10.000.000
Materielle anlaegsaktiver 9.950.000 10.000.000
Anlaegsaktiver 9.950.000 10.000.000
Mellemregning Ejendomsinteressentskabet Torvet 12 750.970 750.970
Andre tilgodehavender 12.036 0
Periodeafgraensningsposter 25.037 22.712
Tilgodehavender 788.043 773.682
Likvider 258.698 205.399
Omsaetningsaktiver 1.046.741 979.081
Aktiver 10.996.741 10.979.081
Passiver
Egenkapital 8.727.338 8.679.688
Hensaettelse til udskudt skat 2.018.972 2.023.498
Hensatte forpligtelser 2.018.972 2.023.498
Deposita 111.240 111.240
Langfristede gaeldsforpligtelser 1 111.240 111.240
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 40.786 31.849
Anden geeld 98.405 132.806
Kortfristede gaeldsforpligtelser 139.191 164.655
Geeldsforpligtelser 250.431 275.895
Passiver 10.996.741 10.979.081

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgarelse

2025 2024
kr. kr.

ApS SM NR. 80
Egenkapital 1. januar 5.800.876 5.884.139
Arets resultatandel 462.083 310.009
Arets haevning -400.000 -600.000
Regulering af udskudt skat -3.017 -65.973
Arets veerdiregulering p& ejendomme -33.333 266.667
Egenkapital 31. december 5.826.609 5.794.842

ApS SM NR. 79
Egenkapital 1. januar 2.887.864 2.929.494
Arets resultatandel 231.041 155.005
Arets haevning -200.000 -300.000
Regulering af udskudt skat -1.509 -32.986
Arets vaerdiregulering p& ejendomme -16.667 133.333
Egenkapital 31. december 2.900.729 2.884.846
Samlet egenkapital 31. december 8.727.338 8.679.688
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Noter

kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. januar 2025 3.309.852
Kostpris 31. december 2025 3.309.852
Veerdireguleringer til dagsveerdi 1. januar 2025 6.690.148
Arets vaerdireguleringer -50.000
Veerdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2025 6.640.148
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 9.950.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr. Erhvervsejendom
Dagsveerdi 31. december 2025 9.950.000
Arets veerdiregulering i egenkapitalen -50.000

Dagsveerdi for erhvervsejendom

Ejendommen er en erhvervsejendom beliggende i Blokhus og er fuldt udlejet til tredjemaend, som bestar af
et starre retaillejemal samt en restauration. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udggre 698 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa
804 tkr. svarende til ca. 1.667 kr. pr. kvadratmeter, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 106 tkr.
samt en forudsaetning om fuld udleje.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 7 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold
pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for denne type ejendomme i turistomrader i Jammerbugten.

/ndringer i afkastkravssatsen har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommen. En stigning i

afkastkravet forer til et fald i markedsvaerdien. En aendring af afkastkravene pa +/-0,50 %-point vil betyde,
betyde en andring i ejendommens markedsvaerdi pa hhv. -646 tkr. og +785 tkr.

1 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgeeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Deposita 111.240 0 111.240 111.240

111.240 0 111.240 111.240

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita.
Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares stort set af nye indbetalinger ved

indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som kortfristet. Det
forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set den samme.
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Noter

2 | Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendommen beliggende Torvet 4,6,8 og 10 i

Blokhus.

2025 2024

3 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSINTERESSENTSKABET ALBORGVEJ 2 BLOKHUS for 2025 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Da virksomheden er personligt ejet, indgar det skattemaessige resultat

af virksomheden i indehavernes samlede indkomst- og formueforhold vedrarende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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