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JORGENSEN BYG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for JORGENSEN BYG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, 29. juni 2022

Direktion

Martin Smaakjer Jgrgensen
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JORGENSEN BYG ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JORGENSEN BYG ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JORGENSEN BYG ApS for perioden 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, 29. juni 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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JORGENSEN BYG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af tgmmervirksomhed og udlejning
af fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2021 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en reekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte bergrt af de
gennemfgrte restriktioner.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. I et sadant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere gkonomiske stgttetiltag, og det ma forventes at der gennemfgres yderligere
stgttetiltag, som 1 tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmassig opggrelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pa nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Side 6

Penneo dokumentnagle: 070BV-TMBL4-ESBXV-O2EIJ-DIX6C-F0205



JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JORGENSEN BYG ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i1 udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes 1 resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveaerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udfgrte arbejde.
Salgsverdien males pa baggrund af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtegter pa det enkelte igangverende arbejde.

Nar salgsvardien ikke kan opggres palideligt, males salgsverdien til de medgaede omkostninger
eller nettorealisationsvaerdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes 1 balancen wunder tilgodehavender eller
galdsforpligtelser afthengig af nettovardien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de afholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestaende i pengeinstitutter
pr. statusdag.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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JORGENSEN BYG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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JORGENSEN BYG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE .........ccccooviiiiiiiniiinnens

PersonaleomKoStninger...........cevueerveenieeiieeniieeieenieeieans
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEESAKLIVET ..o

DRIFTSRESULTAT ........ccoooiiiiiininieieceenee

Andre finansielle omKkosStninger.............ccceeeeeeriieennnenn.

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets 1eSUltat......cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt rESULLAL.....cuvveeeeeeeeeeeiieeee e eeeeaean

DISPONERET I ALT ......cocooiiiiiiiniinieenceccee
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2021 2020
288.395 255.210
-179.546 -36.174
-3.333 0
105.516 219.036
-37.025 -37.712
68.491 181.324
-15.256 -39.939
53.235 141.385
53.235 141.385
53.235 141.385
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JORGENSEN BYG ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020

3 Investeringsejendomme.........c..ccoceeeereenieeueneeneeniennenn 2.904.940 2.904.940
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar............cc..c...... 196.667 0
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 3.101.607 2.904.940
ANLAEGSAKTIVER.........cccoiiiiiiniiieecieee 3.101.607 2.904.940
Igangvarende arbejder for fremmed regning ................. 21.450 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 18.162 20.868
Tilgodehavender .................cocooiiiiiiiniiiineeee 39.612 20.868
Likvide beholdninger .................cccoooeiiiiiiiiinieecieee 0 48.204
OMSZAETNINGSAKTIVER ..., 39.612 69.072
AKTIVER ... 3.141.219 2.974.012
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JORGENSEN BYG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e

PASSIVER

OVerfart reSUltat........ueeeeeeiiieiiiiiieeeee ettt eeeeeeeaaes

EGENKAPITAL..........coocoiiiiiiicccc

Hensattelse til udskudt skat .......eeeevvveviiiiiniieeeeiieieiiinnnne,

HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccccoce...

Prioritetsga@ld.......cccceviiiiiiiiiiii

4 Langfristede gaeldsforpligtelser.....................cc.cooee..

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

KredI NS TIEUTEET . eeeeeee et ees

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

SelSKADSSKAL ...coeeneeeeeeee e
Anden gRld......cocooiiiiiiiiie

Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................c.cocee

GZALDSFORPLIGTELSER ........cccccooiiiniiiiinne.

PASSIVER ..ot

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2021 2020
50.000 50.000
475.231 421.996
525.231 471.996
109.206 98.135
109.206 98.135
2.145.653 2.216.333
2.145.653 2.216.333
71.000 70.000
195.603 0
52.000 52.000
8.000 8.000
4.185 27.427
30.341 30.121
361.129 187.548
2.506.782 2.403.881
3.141.219 2.974.012
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JORGENSEN BYG ApS

NOTER

1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@®ftiget ..........cooeeveiiiienienieinienien.

LANNINGET......eiiiiiiiiiiieieeeee e
Pensioner ..o
Andre omkostninger til social sikring ........c...cceceeeueneee.

Personaleomkostningerialt .......................c..ccoo.

2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............cccceevveveeceenienneennnn.
Regulering af udskudt skat .........ccocceeeviiiiniiniiinnnnnn

Skat af aretsresultatialt.................oooovvieeeeeieeeeen.
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2021 2020

1 1
139.621 34.905
33.600 0
6.325 1.269
179.546 36.174
4.185 27.427
11.071 12.512
15.256 39.939
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JORGENSEN BYG ApS

NOTER

3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..eeevevieeiiieeieeeiieeevee e e
Tilgang 1 AretS 18D ........oevvevvieiieieieeececeee e

Kostpris 31. december 2021 ........cccceeveieeenieeeiieeereenee,
OpsKrivninger, Primo.........cceceereeriieenieniieenie e
Opskrivninger 31. december 2021 ........c.ccceviieieeniennen.

Af-/nedskrivninger, primo ..........cccoeceeevieennieeinieennneenns
Arets af-/nedskrivninger ..........ccoocvveeviiieenieeenieeeee e,

Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ..........cccoeeueeeee.

Materielle anleegsaktiverialt..................cccooeeenien.

Dagsverdi 31. december 2021, lejemal 2.904.940 kr.

Arets verdiregulering i resultatopggrelsen, lejemal O kr.

Andre anleg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
2.429.127 52.819
0 200.000
2.429.127 252.819
475.813 0
475.813 0

0 -52.819

0 -3.333

0 -56.152
2.904.940 196.667

Investeringsejendomme bestar af 1 stk udlejningsejendom i Viborg. Ejendom verdiansattes

arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige

pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendom udggr 4,5%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede

driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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JORGENSEN BYG ApS

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 2.286.333 2.216.653 71.000 1.857.622
2.286.333 2.216.653 71.000 1.857.622

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

Handvarksgarantier efter geeldende regler.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditlanet er der givet pant i ejendommen beliggende Hedeskranten
103, 8800 Viborg.
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