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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014 for VI-S@ Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 18. marts 2015

Direktion

Brian Segaard
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i VI-S@ Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for VI-S@ Invest ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2014, der
omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Trekantomradet, den 18. marts 2015
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Carsten Dahl
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet VI-S@ Invest ApS
Stiftsvej 9
7100 Vejle

CVR-nr.: 31 05 8279
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Vejle

Direktion Brian Segaard

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle
Advokat Codex

Damhaven 5 B

7100 Vejle
Pengeinstitut Danske Bank

Havneparken 3
7100 Vejle
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Beretning

Arsrapporten for VI-S@ Invest ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom. Lejeindtaegter fra lager og kontorbygning er
selskabets hovedindteegter.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2014 udviser et overskud pa DKK 558.075, og selskabets balance pr. 31.
december 2014 udviser en egenkapital p4 DKK 454.310.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
DKK DKK
Bruttofortjeneste 728.394 694.663
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver -228.498 -223.880
Resultat for finansielle poster 499.896 470.783
Finansielle indteegter 27.099 4.193
Finansielle omkostninger 1 -535.923 -781.571
Resultat for skat -8.928 -306.595
Skat af arets resultat 2 567.003 16.596
Arets resultat 558.075 -289.999
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 558.075 -289.999
558.075 -289.999
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Investeringsejendomme 3 11.760.542 11.610.542
Andre anlaeg, driftsmateriel, indretning og inventar 4 2.012.173 2.240.671
Materielle anlaegsaktiver 13.772.715 13.851.213
Anlagsaktiver 13.772.715 13.851.213
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.063
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 153.316 229.355
Andre tilgodehavender 1.352 4.534
Udskudt skatteaktiv 6 379.739 15.681
Selskabsskat 202.945 915
Tilgodehavender 737.352 254.548
Omsatningsaktiver 737.352 254.548
Aktiver 14.510.067 14.105.761
58
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Balance 31. december

Passiver

Note 2014 2013

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 329.310 -228.765
Egenkapital 5 454.310 -103.765
Geeld til realkreditinstitutter 5.485.537 6.510.165
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 5.485.537 6.510.165
Geeld til realkreditinstitutter 7 1.000.000 0
Kreditinstitutter 5.239.152 7.544.672
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 190.292 29.803
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.070.088 2.500
Anden geeld 70.688 122.386
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.570.220 7.699.361
Galdsforpligtelser 14.055.757 14.209.526
Passiver 14.510.067 14.105.761
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
Neertstaende parter og ejerforhold 9
8
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Noter til arsrapporten
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Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2014 2013

DKK DKK
14.630 161.640
521.293 619.931
535.923 781.571
-202.945 0
-364.058 -16.596
-567.003 -16.596

Investerings-

ejendomme
DKK

12.166.250
150.000

12.316.250

-5655.708
-555.708

11.760.542

Veerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger DKK 11.700.000.



Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver
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Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapital

Overfort
resultat

Andre anlaeg,
driftsmateriel,
indretning og in-
ventar

DKK

3.427.463

3.427.463

1.186.792
228.498

1.415.290

2.012.173

15 ar

| alt

DKK

125.000
0

DKK

-228.765
558.075

DKK

-103.765
558.075

125.000

329.310

454.310

Selskabskapitalen bestar af 250 anparter a nominelt DKK 500. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
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Noter til arsrapporten
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2014 2013

DKK DKK
Hensaettelse til udskudt skat
Materielle anlsegsaktiver -197.424 -383.350
Prioritetsgeeld -998 -6.416
Laneomkostninger -14.999 -21.758
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -166.318 -169.195
Overfert til udskudt skatteaktiv 379.739 580.719

0 0

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 379.739 580.719
Nedskrivning til vurderet veerdi 0 -565.038
Regnskabsmassig veerdi 379.739 15.681
Langfristede galdsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 3.026.489 4.654.130
Mellem 1 og 5 ar 2.459.048 1.856.035
Langfristet del 5.485.537 6.510.165
Inden for 1 ar 1.000.000 0

6.485.537 6.510.165
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Noter til arsrapporten

2014 2013
DKK DKK

8 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev, nom. DKK 8.500.00 i ejendom. Pantet omfatter
herudover de til eiendommen hgrende produktionsanleeg og maskiner.

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 13.772.715 13.851.213

9 Nezertstaende parter og ejerforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%

af selskabskapitalen:

Brian Sggaard Holding ApS
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for VI-S@ Invest ApS for 2014 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2014 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved lejeindtagt indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til
kober har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100 % ejede danske tilknyttede virksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlag, driftsmateriel, indretning og inventar 15 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegéelse af tab.
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Regnskabspraksis

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til finansieringsinstitutter méles ved forste indregning til dagsveerdien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning males geld til finansieringsinstitutter til dagsveerdien ligesom
investeringsejendomme.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle omkostninger.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.
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