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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET HM INVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nerre Snede, den 22. juni 2023

Direktion:

Henrik Knop
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET HM INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET HM INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 22. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mikkel Aalykke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41307
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er besidde og udleje fast ejendom samt finansiering.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabet udviser underskud pa 22 tkr. med en negativ egenkapital pa 604 tkr. Arets resultat anses
for utilfredsstillende.

Kapitaltab

Selskabets egenkapital er pr. 31. december 2022 negativ med 604 tkr. og selskabskapitalen udger 125
tkr., hvorfor selskabskapitalen er tabt. Ledelsen har iagttaget kapitaltabsreglerne i selskabslovens §
119. Selskabskapitalen forventes reetableret via positiv drift over i de kommende regnskabsar.

Usikkerhed ved going concern

Det er afggrende forudsaetninger for selskabets fortsatte drift, at selskabet far tilfert den nedvendige
likviditet i regnskabsaret for 2023 fra anpartshaveren samt at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter i
pengeinstitut opretholdes.

Ledelsen er i lgbende dialog med pengeinstitut om selskabets kreditfaciliteter. Det er ledelsens
vurdering, at selskabets nuvaerende kreditfaciliter kan opretholdes for regnskabsaret 2023, og selskabet
dermed kan servicere sine forpligtelser i takt med de forfalder i regnskabsaret 2023.

Herudover har selskabets anpartshaver har afgivet en stgtte- og tilbagetraedelseserklaering, hvor
anpartshaveren erklaerer at tilfere selskabet den ngdvendige likviditet til, at selskabet kan servicere
sine forpligtelser i regnskabsaret 2023, ligesom anpartshaveren erklarer at trade tilbage overfor
selskabets @vrige kreditorer.

Pa baggrund heraf er regnskabet aflagt med henblik pa fortsat drift.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 60.522 31.105
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -22.251 -22.251
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 38.271 8.854
Andre finansielle omKostniNger.......ccvvvviiiiiiiiiiiiiniieeeennnns -60.744 -61.484
RESULTAT FOR SKAT ....uiniiiiiiiiii e -22.473 -52.630
Skat af Arets reSUltat. ... e eeeeeureiireereeireeeeeeeeneeennen. 0 0
ARETS RESULTAT....uiiiiiieiineiieiieeineeieeieeaneenneeneeaneanneees -22.473 -52.630
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.....c.eeeeeereiireiiiiii e et reiereereeaanenn, -22.473 -52.630

FALT o -22.473 -52.630
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2022 2021
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 832.743 854.994
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 1 832.743 854.994
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 832.743 854.994
AKTIVER. ... e e e e e e e e e ee e e e e e 832.743 854.994
PASSIVER
Selskabskapital.....eueereeneiniiniiiiiiiiiiiiieiereneeneeneeenes 125.000 125.000
Overfart resultat......oeeeereiireiiiiiiiiii e e e reeraneannes -729.129 -706.656
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiiieieiesei et e neene e s eneenaaneas -604.129 -581.656
Geeld til realkreditinstitutter.....c.ooeveieiiiiiiiiiiiiiieineennee, 176.951 200.236
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooeiiiiiiiiiiiiiinnn... 2 176.951 200.236
Geeld til realkreditinstitutter........ocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 23.000 23.000
Gaeld til pengeinstitutter......covviiiiiiiiiiiiiiiiiii e eiieeeaas 195.873 228.571
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvvevninnnnn.. 15.501 26.979
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnns 979.647 931.464
DT 0 T01y | - H PP 45.900 26.400
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiiinnnnnn... 1.259.921 1.236.414
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 1.436.872 1.436.650
PASSIVER. ...ttt e e e st e re e neeneaeas 832.743 854.994
Eventualposter mv. 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
Usikkerhed ved going concern 5

Medarbejderforhold 6
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022........coeiiiniiiiniiii i 125.000 -706.656  -581.656
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -22.473 -22.473

Egenkapital 31. december 2022..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiienanenns, 125.000 -729.129 -604.129
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.....cceeiiiiiiiiieiiiineeeeeeennnneeceeaanns
Kostpris 31. december 2022..........ccovviiiiiiiiiiiiennnennnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022.........ccccviiiiiieiinnnns
Arets afsKrVNINGer ......oviiiiiiiiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2022....................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.................

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2022
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 199.951

199.951

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Ingen

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ikastvej 25:
Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, kr. 328.000

Grunde og
bygninger

........................ 1.134.470
........................ 1.134.470

........................ 279.476
........................ 22.251
........................ 301.727

........................ 832.743

Afdrag Restgeld 31/12 2021
naste ar efter 5 ar geldi alt

23.000 84.951 223.236

23.000 84.951 223.236

Ejerpantebrev Sydbank, kr. 375.000 (tillige anden ejendom opr. lyst for kr. 50.000)

Ejendommen har en bogfert vaerdi pa kr. 389.282

Engvej 3:

Realkreditpantebrev, Realkredit Danmark, kr. 195.000
Ejerpantebrev, Sydbank, kr. 150.000

Ejendommen har en bogfert vaerdi pa kr. 184.779

10

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern

Det er afggrende forudsaetninger for selskabets fortsatte drift, at selskabet far tilfert den
ngdvendige likviditet i regnskabsaret for 2023 fra anpartshaveren samt at selskabets
nuvaerende kreditfaciliteter i pengeinstitut opretholdes.

Ledelsen er i lgbende dialog med pengeinstitut om selskabets kreditfaciliteter. Det er
ledelsens vurdering, at selskabets nuvaerende kreditfaciliter kan opretholdes for regnskabsaret
2023, og selskabet dermed kan servicere sine forpligtelser i takt med de forfalder i
regnskabsaret 2023.

Herudover har selskabets anpartshaver har afgivet en statte- og tilbagetrasdelseserklaering,
hvor anpartshaveren erklarer at tilfgre selskabet den ngdvendige likviditet til, at selskabet
kan servicere sine forpligtelser i regnskabsaret 2023, ligesom anpartshaveren erkleaerer at
traede tilbage overfor selskabets gvrige kreditorer.

Pa baggrund heraf er regnskabet aflagt med henblik pa fortsat drift.

2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET HM INVEST ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 50 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



