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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2014 for
Ejendomsselskabet Admiralens Gard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2015 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 2. marts 2015

Direktion

Kaj Lykke Frederiksen Frank Lykke Frederiksen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Admiralens Gdrd ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Admiralens Gard ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse at selskabet har tabt kapitalen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 2. marts 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Flemming Kaehne
Senior Partner, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i, at eje og udleje lejlighederne i ejendommen Kurprinsens Kvarter i Solrgd.
Byggeriet var faerdigbygget pr. 1. april 2008.

Oprindeligt var byggeriet af Kurprinsens Kvarter planlagt solgt som ejerlejligheder, men markedet for
salg har udviklet sig saerdeles vanskeligt, hvorfor ledelsen hurtigt valgte at forsgge sig med udlejning.

Udlejningen er gaet fornuftigt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets gkonomiske stilling er de senere ar blevet kraftigt forbedret og arets resultat pa 971 tkr. er
tilfredsstillende.

Geeld til tilknyttede selskaber, ejerkredsens holdingselskaber, udger 15.561 tkr. Gaelden forrentes ikke.
Der foreligger ingen aftale, om gaeldens fremtidige behandling.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Det er ledelsens opfattelse, at der er en reel udsigt til, selskabets fortsatte drift, hvilket naturligvis er
betinget af en forsvarlig udlejning samt et fortsat lavt renteniveau for realkreditlanet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Admiralens Gard ApS for 2014 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgarelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, males til en skennet markedsvardi baseret pa de markedsmaessige lejeindtaegter
og forventet afkastkrav pa ejendommen. Vaerdiansaettelsen udger en nedskrivnng i forhold til
oprindelig kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og

for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Gaeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

DRIFTSRESULTAT .....enitiiiiiiii et ee e e eeeeene
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiiiiiereneenennees
RESULTAT FOR SKAT ....eiiiiiiiiiiii e
Skat af Arets reSUltat. ... ueeeeeeereneireeereeieeeereeeeneenennen.

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccvviiiiiiiiiiiiiiiicccccr e

FALT

Note 2014
kr.

2.171.711

2.171.711

-1.200.966

970.745

0

970.745

970.745

970.745

2013
kr.

1.697.101

1.697.101

-988.617

708.484

0

708.484

708.484

708.484
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.viviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeneeaenns
Materielle anlaegsaktiver...........cccooviiiiiiiiiiiiinnn.

ANLZEGSAKTIVER. ..ottt i e
Tilgodehavende hos lejere.......cvvvuiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
Andre tilgodehavender.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnene.
Tilgodehavender...........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

OMSAETNINGSAKTIVER. ...

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...ooeeeiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieaanas
Overfart overskud.....ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn.

EGENKAPITAL .....cooiiiiiiiiiiiiiiin

ObligationSIAN .. .euvnieiiieee e eeenenes
Langfristede gaeldsforpligtelser............................

Geeld til pengeinstitutter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnns
Geeld til tilknyttede selskaber.......ccovvviviiiiiiiinennnns
Anden gaeld...oooeiiiiiiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............c...cooeuneen.
G/ELDSFORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiniinnennennnnnens

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2014

kr.

53.500.000
1 53.500.000

53.500.000
3.853
649.395
653.248
653.248

54.153.248

150.000
-13.657.655

2 -13.507.655

51.828.313
3 51.828.313

20
14.741.930
1.090.640
15.832.590
67.660.903

54.153.248

10

2013
kr.

53.500.000
53.500.000

53.500.000
30.479
434.341
464.820
464.820

53.964.820

150.000
-14.628.400

-14.478.400

51.828.313
51.828.313

20
15.560.569
1.054.318
16.614.907
68.443.220

53.964.820
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NOTER
Note
Materielle anlagsaktiver 1
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 20714 .. .cciieiiiiiiiiiiiiiieteaeiiieeeeeeeennnaneeeeessnnnsseseannnns 67.962.022
Kostpris 31. december 2014..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiei e et eeneeaiaeanaens 67.962.022
Nedskrivninger 1. Januar 2013, .. cueiiiiiiiireieieeneeeeaneerennrerenasesonnsennnes 14.462.022
Nedskrivninger 31. december 2013.......ccciiiiiiiiiiitiiiieieeieeieeeneeaneeanens 14.462.022
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014..........ccocviiiiiiiiiiiiiiiienneennnnn. 53.500.000
Egenkapital 2
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014......coveiiiiriiiiiiniienneannenn, 150.000 -14.628.400 -14.478.400
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. 970.745 970.745
Egenkapital 31. december 2014.............cccvvevneinennes 150.000-13.657.655-13.507.655
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser 3
1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Obligationslan...................... 51.828.313 51.828.313 0 51.828.313
51.828.313 51.828.313 0 51.828.313
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, tkr. 51.818, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udger tkr. 53.500.



