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Ledelsens pétegnl ng K/S Amagertorv 4-8

Bestyrelsen har aflagt arsrapport for aret 1. januar - 31. december 2012. Arsrapporten er
behandlet og vedtaget dags dato.

Arsrapporten er aflagt i henhold til arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de
forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, d. 27.02. 2013

Bestyrelsen:

73 /
Niels Peter Nielsen Peter Eﬁ;}’ieuer Jensen Michael Lau Therkilsen
(Formand)




Den uafhangige revisors erkleringer K/S Amagertorv 4-8

Til kommanditisterne i K/S Amagertorv 4-8

Vi har revideret arsregnskabet for K/5 Amagertorv 4-8 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder
etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for,
om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelsen af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
interne kontroller, der er relevante for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige
samt en samlet prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaringer K/S Amagertorv 4-8

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er
pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 27.02. - 2013

Grant Thornton
Statsaut. Revisionspartnerselskab

Claus Carlsen
Statsautoriseret Revisor

Steen K. Bager
Statsautoriseret Revisor



Oplysninger om selskabet K/S Amagertorv 4-8

Selskabet:

K/S Amagertorv 4-8
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn
CVR-nr. 26 63 9379

Komplementar:
ApS Komplementarselskabet Amagertorv 4-8

Bestyrelse:
Niels Peter Nielsen
Peter Scheuer Jensen

Michael Lau Therkilsen

Revision:

Grant Thornton

Statsaut. Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @



Ledelsesberetning K/S Amagertory 4-8

Beskrivelse af virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets regnskabsmassige resultat udviser et overskud pa kr. 68.014, hvilket anses for
tilfredsstillende. Selskabet har i 2011 solgt ejendommen.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 838.819.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning
for arsregnskabet for 2012.



Anvendt regnskabspraksis K/S Amagertorv 4-8

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vaerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har
en retlig eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste
indregning sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller
finansielle omkostninger.



Resultatopgorelsen
Lejeindtaegter

Huslejeindtaegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten
vedrarer.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i

regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger
vedrerende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster
og tab vedrerende galdsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemaessige
afskrivninger pa ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi
med fradrag for nedskrivninger til imadegdelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2012

Lejeindtagter
Driftsomkostninger
Bruttoresultat

Administrationsomkostninger
Resultat fer finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Driftsresultat

Veerdireguleringer

Regnskabsnaessigt resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort til overfert resultat
Arets udlodning

Disponeret i alt

Note

K/S Amagertorv 4-8

2012 2011
kr. t.kr
0 7.268
30.650 107
-30.650 7.161
172.975 521
-203.625 6.640
292.091 487
20.452 3.579
68.014 3.548
0 2.155
68.014 5.703
68.014 5.703
-30.000.000 -163.000
-29.931.986 -157.297
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Balance
31. december 2012

Aktiver
Anlagsaktiver
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende lejere
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

K/S Amagertorv 4-8

Note 2012 2011
kr. t.kr
6

0 33
0 466
0 499
1.009.117 30.537
1.009.117 31.036
1.009.117 31.036

11



Balance
31. december 2012

Passiver

Egenkapital

Kontant andel af selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Langfristede gaeldsforpligtelser
ApS Komplementarselskabet Amagertorv 4-8
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

ApS Komplementarselskabet Amagertorv 4-8
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

K/S Amagertorv 4-8

Note 2012 2011
kr. t.kr
7 49.865.000 49,865
8 -49.026.181 -19.094
838.819 30.771
0 119
9 0 119
137.998 0
32.300 146
170.298 146
170.298 265
1.009.117 31.036
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Noter

1 Driftsomkostninger
Diverse driftsudgifter
Konsulent
Driftsomkostninger i alt

2  Administrationsomkostninger
Konsulenthonorarer
Ejendomadministration
Advokathonorar
Revisorhonorar
@vrige administrationsomkostninger
Bestyrelsesansvarsforsikring
Administrationsomkostninger i alt

3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter i ovrigt

1 alt

4 Finansielle omkostninger
Renter, 1. Prioritet: (Nykredit, DKK)
Renter, kassekredit (Nykredit, DKK)
Renter, komplementar
Bankomkostninger/gebyrer

Finansielle omkostninger i alt

5 Veerdiregulering
Vaerdiregulering gaeld i ejendom
Swap, dagsvaerdireguleringer i aret

Vaerdiregulering i alt

K/S Amagertorv 4-8

2012 2011
kr. t.kr

30.650 0
0 107
30.650 107
0 146
60.000 235
79.600 82
28.000 58
2.238 0
3.137 0
172.975 521
292.091 487
292.091 487
0 3.549

0 3
19.034 18
1.418 9
20.452 3.579
0 -2.174

0 4.329

0 2.155




Noter

6

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendom
Kostpris pr. 1. januar 2012
Afgang i arets leb

Kostpris pr. 31. december 2012
Veerdireguleringer pr. 1. januar 2012
Arets vaerdiregulering

Vaerdiregulering i alt. 31. december 2012

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2012

Kontant andel af stamkapital

Den kontante andel af stamkapitalen specificeres saledes:

100 kommanditanparter & kr. 498.650
Kontant andel af stamkapital i alt

Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:

100 kommanditanparter a kr. 5.000

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger

Overfort resultat

Saldo 1. januar

Arets overfarte overskud eller tab
Udlodning i aret

Saldo 31. december
Langfristet gaeld

Afdrag, der forfalder efter 5 ar
Langfristet gaeld i alt

K/S Amagertorv 4-8

2012 2011
kr. t.kr
0 445,100
0 -445,100
0 0
0 156.100
0 -156.100
0 0
0 0
49.865.000 49.865
49.865.000 49.865
500.000 250.000
8.388 308
-19.094.194 138.203
68.014 5.703
-30.000.000 -163.000
-49.026.181 -19.094
0 119
0 119
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