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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2021 for Steen Hartz Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 18. juli 2022

Direktion

Steen Hartz



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Steen Hartz Holding ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Steen Hartz Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere érsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 18. juli 2022
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Lasse Nergard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0675



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Steen Hartz Holding ApS

Skodsborgvej 136 C

2840 Holte

CVR-nr.: 18 18 1479
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 17. november 1994
Regnskabsar: 26. regnskabsér

Hjemsted: Rudersdal

Steen Hartz

Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
Rygéards Alle 104
2900 Hellerup



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet har til formal at virke som holdingselskab.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet indregner dets investeringsejendomme til dagsverdi opgjort pa baggrund af en afkastbaseret
model. Vardiansattelsen svarer til et afkast procent pa ca. 4,5 %. Der er som folge af den generelle
situation pa ejendomsmarkedet en vis usikkerhed forbundet med fastsattelsen af en eventuel investors
krav til kapitalafkast og dermed maéling af ejendommene.

Der har ikke herudover i regnskabséret 2021 varet begivenheder, som medferer vesentlig usikkerhed ved
indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 112.041, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 1.736.249.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Steen Hartz Holding ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter fratrukket direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Indteegter i form af lejeindtegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrorer.
Driftsomkostninger indeholder omkostninger til forvaltning, af ejendommen. Andre eksterne
omkostninger indeholder omkostninger til administration, revisor samt radgivning mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vaerdipapirer samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males til skennet dagsverdi. Verdien af investeringsejendomme opgeres ved at
kapitalisere investeringsejendommenes normaliserede nettoafkast med kapitalafkastkravet for den enkelte
ejendom. Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen under posten
verdiregulering af investeringsejendomme.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indika-
tion p4a, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa in-
dividuelt niveau.

Vardipapirer
Veardipapirer og kapitalandele, der bestir af bersnoterede aktier og obligationer, méles til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 70.774 80
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -16.380 -16
Resultat for finansielle poster 54.394 64
Finansielle indtegter 112.358 62
Finansielle omkostninger -22.737 -24
Resultat for skat 144.015 102
Skat af &rets resultat 3 -31.974 -23
Arets resultat 112.041 79
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 114.400 113
Overfort resultat -2.359 -34
112.041 79




Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021 2020

kr. t.kr.
2.000.000 2.000
45.045 62
2.045.045 2.062
2.045.045 2.062
0 4
0 4
1.436.900 1.452
1.436.900 1.452
18.877 16
1.455.777 1.472
3.500.822 3.534




Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

10

Note 2021 2020
kr. t.kr.
200.000 200
1.421.849 1.424
114.400 113
1.736.249 1.737
2.308 3
2.308 3
1.591.031 1.658
5 1.591.031 1.658
5 65.823 65
8.327 0
32.584 6
64.500 65
171.234 136
1.762.265 1.794
3.500.822 3.534




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Betalt ordinart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsaret I alt
200.000 1.424.208 113.000 1.737.208
0 0 -113.000 -113.000
0 -2.359 114.400 112.041
200.000 1.421.849 114.400 1.736.249
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Noter

2021 2020
kr t.kr
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2021
kr.
2 Oplysning om dagsveerdi
Indtaegter af vaerdipapirer
Andringer af dagsvaerdien, der indregnes i resultatopgerelsen 8.102
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi, ultimo 1.436.900
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 33.044 12
Arets udskudte skat -1.070 11
31.974 23
4  Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2021 2.000.000
Kostpris 31. december 2021 2.000.000
Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2021 2.000.000

12



Noter

5 Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 1.657.363 1.591.031 65.823 1.327.738
1.657.363 1.591.031 65.823 1.327.738

6 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet indregner dets investeringsejendomme til dagsvardi opgjort pa baggrund af en
afkastbaseret model. Veardiansettelsen svarer til en afkastprocent pa ca. 4,5%. Der er som folge af
den generelle situation pa ejendomsmarkedet en vis usikkerhed forbundet med fastsettelsen af en
eventuel investors krav til kapitalafkast og dermed maling af ejendommene.

7  Eventualforpligtelser

Ingen

8 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.657, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 2.000.
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