Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den 31. januar 2020

Henrik Krebs
Dirigent

Fjordbakken Bolig P/S
Markeslev Huse 12
4300 Holbaek

CVR-nummer 38556479

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Dansk
Revision

Dansk Revision Holbask
Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek
holbaek@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 59 45 48 00

Telefax: +45 59 45 48 01

CVR: DK 28 853343

Bank: 3208 11181481

> GG

NOLFENDINT ME B R

Penneo dokumentnagle: 1T80U-O1HV3-2DD5P-S3JBK-D1V30-0JKZT



Fjordbakken Bolig P/S

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategninger

Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab

Resultatopggrelse 8
Aktiver 9
Passiver 10
Egenkapitalopggrelse 11
Noter 12
Anvendt regnskabspraksis 13
2 Dansk > GGs

Revision

PINDIN

MERABER

Penneo dokumentnagle: 1T80U-O1HV3-2DD5P-S3JBK-D1V30-0JKZT



Fjordbakken Bolig P/S

Selskabsoplysninger

Selskab

Fjordbakken Bolig P/S
Markeslev Huse 12
4300 Holbaek

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Preben Hall
Peter Nicolai Krebs

Henrik Nicolai Krebs

Direktion

Henrik Nicolai Krebs

Revisor

Dansk Revision Holbak

Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek

Kontaktperson:

Henrik Brusgaard

Holbaek
38556479
1. januar 2019 - 31. december 2019

«~ Dansk
Revision

> GG

VOLIFENDINT MU

ALK

Penneo dokumentnagle: 1T80U-O1HV3-2DD5P-S3JBK-D1V30-0JKZT



Fjordbakken Bolig P/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Fjordbakken Bolig P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Markeslev, 16. januar 2020

Direktionen:

Henrik Nicolai Krebs

Bestyrelsen:

Preben Hall Peter Nicolai Krebs Henrik Nicolai Krebs
Formand
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Fjordbakken Bolig P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Fjordbakken Bolig P/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fjordbakken Bolig P/S for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019,
der omfatter resultatopggrelse, balance, noter, egenkapitalopggrelse og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Fjordbakken Bolig P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Fjordbakken Bolig P/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Holbak, 16. januar 2020

Dansk Revision Holbaek
Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Henrik Brusgaard
Partner, registreret revisor
mne7103
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Fjordbakken Bolig P/S

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er drift og udvikling af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s vaesentlig karakter, at det kraever

omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Fjordbakken Bolig P/S

Revision

2019 2018
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.014.187 5.163
Resultat fgr finansielle poster 1.014.187 5.163
1 Finansielle indteegter 194.226 0
2 Finansielle omkostninger -19.867 -1.068
Arets resultat 1.188.546 4.095
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 8.069.174 0
Overfgrt resultat -6.880.628 4.095
Resultatdisponering i alt 1.188.546 4.095
3 Antal beskaftigede
o Dansk
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Fjordbakken Bolig P/S

Revision 9

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK

Aktiver pr. 31. december
Beholdning af raekkehuse til videresalg 0 11.865
Varebeholdninger 0 11.865
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.690
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.545.169 0
Andre tilgodehavender 842 0
Tilgodehavender 8.546.011 4.690
Likvide beholdninger 52.168 995
Omszetningsaktiver i alt 8.598.179 17.550
Aktiver i alt 8.598.179 17.550

o Dansk
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Fjordbakken Bolig P/S

2019 2018
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat 0 6.881
Foreslaet udbytte 8.069.174 0
Egenkapital i alt 8.569.174 7.381
Kreditinstitutter 0 3
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 24.000 523
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 6.381
Anden geld 5.005 2.274
Periodeafgraensningsposter 0 988
Kortfristede geeldsforpligtelser 29.005 10.170
Geaeldsforpligtelser i alt 29.005 10.170
Passiver i alt 8.598.179 17.550
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
~ Dansk > GG
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Fjordbakken Bolig P/S

2019 2018
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 500.000 500
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfgrt resultat, primo 6.880.628 2.786
Arets overfgrte resultat -6.880.628 4.095
Overfgrt resultat 0 6.881
Udbytte for regnskabsaret 8.069.174
Foresldet udbytte 8.069.174
6 Egenkapital i alt 8.569.174 7.381
~ Dansk > GG
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Fjordbakken Bolig P/S

Noter

2019
DKK

2018
1.000 DKK

1 Finansielle indteegter

Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i alt

2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

3 Antal beskaftigede

189.975
4.250

o o

194.226

19.867

283
785

19.867

1.068

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1).

4 Eventualforpligtelser

Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

6 Egenkapital i alt

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 4 1.000 eller multi-
pla heraf.

Der har ikke veeret @ndringer i virksomhedskapitalen siden sel-
skabets stiftelse.

Dansk
Revision 12
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Fjordbakken Bolig P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Sammenligningstal udggr kun 8 maneder, da selskabet er stiftet i april 2017.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted

inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Dansk > GG
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Fjordbakken Bolig P/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger med videre.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af |an samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen med videre.
Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.

Kostprisen for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af hjemta-
gelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter alle direkte omkostninger, herunder

bl.a. materialer og Ign uden tilleeg af indirekte produktionsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
tegter i de efterfglgende ar.
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iHhjBFg3opBZMV+EsleImD8vmTGDqlcJuCphrIsNrOBdsyOEKwLTUMGRZs8CmGOQSxZSMPrUkHmH
CFJDSJiPR5YUDgk72lnp/UpV1Rz6HyoDvpMPma81ym24878EFShzGzDcwENOfTs35UxaBAONa+3x
Mn9QSE6+D6VIOXKKT8lnihrSrEsQcDMseybNhqcVYw/ASlJ2E42l2B65DkL4wZ4dTk69GHfzdyUh
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qsEh8bwgVEmyrDPh+nE/XiWC0B8tBjU42nBq6QLn0JPzHRTj28Pq9ktdsMuquQTcvVvx1iW5H3GB
DNTdW+vdOSY9/p/sRk5PwdP/djmOENd987qBypag29a/xbZmk8pTbNztwEPhqo63qBCWjMQiHhR3
wOuzYCxFqxZcFZkKH/rmMFXUio91Aou0l2s1bhNZogbUlxde2UClGjcZcU2FWtqKiXsCLmVIIoen
rbeU5A5F2VIRSnNJg4+6fyy31MiSaYAB2G+kTHIYbZ3AsQH/AK4uhKHFAT4UNcrejUrZmRgv1a3K
5Y4zXSARG27LTPbz5iUETi/j3QErlBHYVdSwqg==
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EgwoR9CyB9NAUW1qpTTnJzuPV/5XoC97CbmO9kTaNtvQMAwXnyXBzWX4UKJfTW5joX+OzgE09ZC5
45dVuh3gwCxF2frLhbyLC8ozjAIM1N/TWDGxd2sBpx5jKtBdrku2g8kCb0g4McVAlUmgT/X4vDxb
OOHVNgP+FhFpQv3U0ThEY4umJYpE0lqFCL4ZHKznPl0VpuRrJagcblwzTegItNB158AJ0DUmk5Do
QzSUCFY3xyi5tCfNorVND2XZUk6zPuPJ701Y3ZusRV1QdBZEtPTroV8HiAcegibFQqGS5OknjujQ
c1lt2LK7Gg8b/23ZOadVrtdZOfSDKDxEJ5jY8Q==
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 KhrF8Ay+mGMAPRcp+cMwU6yQYhgZrlQ4cojFQA66UMo=


 
Vy4qY0gCWCtz/kLK22SYuPmSATv+SIDO5CD/ns8RedQ5rlyHygITaFjeH4dQd++jgoAClZ3p/CSg
jC7SviQi2IQV2YrDKerWaO2qUecvF4rBPd2uyhY3kCgKNaRBxvkzkxjd9AMnAI0O8uqMzB6H9oqS
o0Vr4G5m0cFHfFDRSH455G62uoyrW7bHvxS4BRISnp2XQoS1ld4aV0mIMoWZ3+dhxrKmBiCcL4/T
A7hGe4SFWk1q1KPYbFmnhnJtVX9MIWGVWLX3RW1JPmceXca86ZRw6ZBOtxiFwXa4iX9i10vEahp+
Ya+qi6fXKWCvA3PGoRhZcbkkSiB/b61XonNOvw==
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