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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2014 for Nordsted Ejen-
domme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstenmumelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2014,

Ledelsesbereningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbek, den 30. april 2015

Direktion:

_Ivdotsdeak

Anne Nordsted




DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kapitalejeren i Nordsted Ejendomme ApS

Erklzring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nordsted Ejendomme ApS for regnskabséret 2014. Arsregnska-
bet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde
et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvi-
det gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlzgger og udferer hand-
linger med henblik pi at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om drsregnskabet og detudover udferer speci-
fikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor der er hensigts-
messigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa de udforte arbejde, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 2014 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

atsautoriseret revisigspartnerselskab

Pia Lillebaek
statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske tforhold
Selskabets indtjening i 2014 samt den pkonomiske stilling pr. 31. december 2014 fremgér af efterfelgende resultatopge-

relse og balance med tilharende noter.

Arets resultat anses for tilfredsstitlende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordsted Ejendomme ApS for 2014 er udatbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover indeholder arsrapporten ledelsesberetning.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopge-
relsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forplig-
telsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lebetiden, Amortiserct kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akku-
mulerede afskrivning af forskellen mellem kostpris og nominelt belab. Herved fordeles kurstab og —gevinst over labetider.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkreefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter &rets fakturerede husleje ekskl. moms.

Finansielle poster

Finansielle indizegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteindtzgter og —omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende
vardipapirer, gald og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfares til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenka-
pitalen.

Nordsted Ejendotnme ApS er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber.

BALANCEN

Materielle anlxgsaktiver
Grunde og bygninger miles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, fortsat

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pd grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivemes forventede brugstider:
BYZNINZET .. ovvvveececnerere e eerene e ree s 50 ar

Aktiver med en kostpris p8 under tkr. 12 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret,

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med ned-
skrivning til imadegielse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en gruppevis nedskrivning, baseret pa virksomhedens
erfaringer fra tidligere 4r,

Vzrdipapirer
Vardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, méales til dagsverdi (berskurs) pa balancedagen.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sazrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes som
forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skat-
temassig vardi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteverdien kan forctages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akfivet henholdsvis afvikling af forplig-
telsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til den veardi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorea-
lisationsvzerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gzldende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 23,5 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsom-
kostninger. [ efierfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitalise-
rede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ind-
regnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald.

For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanop-
tagelsestidspunidet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pé optagelsestids-
punktet.

Geld i evrigt er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

BRUTTOFORTJENESTE:

Afskrivninger af materielle og immaterielle anl®gsaktiver

DRIFTSRESULTAT:

Andre finansielle indtegter

@vrige finansielle omkostinger

ORDINART RESULTAT FOR SKAT:

Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT:
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret
Qverfort resultat
TIL DISPOSITION:

Note 2014 2013
t.kr

484,581 387

1 -96.242 -96

388.339 291

387.139 164

-265.217 -291

510.261 164

2 -79.543 -16

430.718 148

0 148

430,718 0

430,718 148




AKTIVER:

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Vardipapirer

Likvide beholdninger

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

ANLAEGSAKTIVER:

OMSATNINGSAKTIVER:
AKTIVER:

10

Note 31.12.2014 31.12.2013
t.kr
9.211.274 9.307
3 9.211.274 9.307
9.211.274 9.307
1.747 3
0 2
1.747
3.331.846 3.061
84.903 114
3.418.496 3.180
12.629.770 12.487




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

Note 31.12.2014 31.12.2013
t.kr
PASSIVER:

Selskabskapital 80.000 80
Opskrivningshenleeggelser 3.327.100 3.258
Overfort resultat 2.462.014 2.100
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 148
EGENKAPITAL: 4 5.869.114 5.586
Hensettelse til udskudt skat 1.010.992 1.080
HENSATTE FORPLIGTELSER: 1.010.992 1.080
Prioritetsgzld 5.246.897 5.388
Anden gzld 153.000 153
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 5.399.897 5.541
Kortfristet del af langfristet geeld 5 140.773 136
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.744 15
Geld til tilknyttede virksomheder 143.079 94
Anden geeld 39.171 35
Kortfristede gzldsforpligtelser 349.767 280
GALDSFORPLIGTELSER: 5.749.664 5.821
PASSIVER: 12.629.770 12.487

Sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
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Note

1

NOTER TIL ARSREGNSKABET

2014 2013
t.kr
AFSKRIVNINGER:
Bygninger 96.242 96
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 148.593 65
Regulering af udskudt skat -69.030 -49
79.543 16
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER: Ejendom
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2014 5.161.931
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2014 5.161.931
Opskrivninger pr. 1. januar 2014 4.338.069
Arets opskrivninger 0
Opskrivninger pr. 31. december 2014 4.338.069
Afskrivninger pr. 1. janvar 2014 192.484
Arets afskrivninger 96.242
Arets afskrivninger pa afheendede aktiver 0
Afskrivninger pr. 31. december 2014 288.726
REGNSKABSMAESSIG VARDI PR. 31. DECEMBER 2014: 9.211.274
EGENKAPITAL: Forslag til arets
Udbetalt resultat-
1.1.2014 udbytte fordeling 31.12.2014
Selskabskapital 80.000 0 0 80.000
Opskrivningshenlaeggelser 3.258.036 0 69.064 3.327.100
Overfoart resultat 2.100.360 0 361.654 2.462.014
Foreslaet udbytte til
kapitalejere 147.400 -147.400 0 0
5.585.796 -147.400 430.718 5.869.114
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NOTER TIL ARSREGNSKABET, fortsat

Note

5 PRIORITETSGZALD:

Af den samlede geld forfalder tkr. 140 indenfor 1 ar og er optaget under kortfristede galdsforpligtelser.
Af den samlede geld forfalder t kr. 4.492 efter 5 ér.

6 SIKKERHEDSSTILLELSER:

Der er tinglyst pantstiftede byrder pa i alt kr. 400 i ¢jendommen.

7 EVENTUALFORPLIGTELSER:

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Nordsted koncemen. Koncernens danske selskaber
heefter solidarisk for skat af koncemens sambeskattede indkomst m.v. Det samlede beleb for skyldig selskabs-
skat fremgdr af arsrapporten for Nordsted Holding ApS, CVR-nr. 24 21 15 84, der er administrationsselskab i
forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter
i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskat-
ter kan medfere, at selskabets heftelse udger et starre belab.
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