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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Handels- og Ejendomsselskabet Hans Frederiksen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 23. maj 2014

Direktion

Hans Kristian Frederiksen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Handels- og Ejendomsselskabet Hans Frederiksen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Handels- og Ejendomsselskabet Hans Frederiksen ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter resultatopggerelse, balance, pengestreamsopgerelse, noter
og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede prasentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbzk, den 23. maj 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus Kjer Poulsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Handels- og Ejendomsselskabet Hans Frederiksen ApS
Elmegade 31
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 10 331579
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kalundborg

Direktion Hans Kristian Frederiksen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ahlgade 63
4300 Holbak

Pengeinstitut Jyske Bank
Nytorv 12
4400 Kalundborg
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2013 2012 2011 2010 2009
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Resultat fer finansielle poster 442 974 800 541 669
Resultat af finansielle poster -367 -150 -133 -156 -235
Arets resultat 71 618 501 287 318
Balance
Balancesum 20.920 11.168 8.625 8.382 8.545
Egenkapital 4.188 4.116 3.499 2.998 2712
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 224 1.007 741 501 778
- investeringsaktivitet -11.218 -2.265 0 0 -1.807

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -11.218 -2.265 0 0 -1.807
- finansieringsaktivitet 8.855 1.804 -689 -501 1.029
Arets forskydning i likvider -2.139 546 52 0 0
Nogletal i %
Afkastningsgrad 2,1% 8,7% 9,3% 6,5% 7,8%
Soliditetsgrad 20,0% 36,9% 40,6% 35,8% 31,7%
Forrentning af egenkapital 1,7% 16,2% 15,4% 10,1% 12,5%

Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og
vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.

Ved andring af regnskabspraksis er der foretaget tilpasning af sammenligningstal tilbage til 2009. Der henvises til
omtale heraf i afsnittet om regnskabspraksis.
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere fast ejendom.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et overskud pd DKK 71.484, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pad DKK 4.187.890.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt resultatet af selskabets aktivi-
teter og pengestremme for 2013 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
DKK DKK
Bruttofortjeneste 794.833 1.236.357
Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 1 -352.477 -262.740
Resultat for finansielle poster 442.356 973.617
Finansielle omkostninger 2 -366.750 -150.322
Resultat for skat 75.606 823.295
Skat af arets resultat 3 -4.122 -205.766
Arets resultat 71.484 617.529
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 71.484 617.529
71.484 617.529

pwc 7



Balance 31. december

Aktiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Goodwill 0 0
Immaterielle anleegsaktiver 4 0 0
Grunde og bygninger 20.695.096 9.829.136
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlagsaktiver 5 20.695.096 9.829.136
Anlaegsaktiver 20.695.096 9.829.136
Andre tilgodehavender 225.009 70.922
Tilgodehavender 225.009 70.922
Likvide beholdninger 0 1.268.181
Omsatningsaktiver 225.009 1.339.103
Aktiver 20.920.105 11.168.239
5
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Balance 31. december

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 4.062.890 3.991.406
Egenkapital 6 4.187.890 4.116.406
Henseettelse til udskudt skat 7 108.238 113.691
Hensatte forpligtelser 108.238 113.691
Geeld til realkreditinstitutter 8.092.610 3.787.245
Langfristet geeld 8 8.092.610 3.787.245
Geeld til realkreditinstitutter 8 113.635 110.047
Kreditinstitutter 870.792 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.860.605 2.314.588
Selskabsskat 9.575 232.975
Anden gaeld 667.670 489.187
Periodeafgreensningsposter 9.090 4.100
Kortfristet geeld 8.531.367 3.150.897
Gezeldsforpligtelser 16.623.977 6.938.142
Passiver 20.920.105 11.168.239
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
5
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
DKK DKK

Arets resultat 71.484 617.529
Reguleringer 10 723.349 618.828
AEndring i driftskapital 11 29.386 33.046
Pengestremme fra drift for finansielle poster 824.219 1.269.403
Renteudbetalinger og lignende -366.750 -150.322
Pengestremme fra ordinaer drift 457.469 1.119.081
Betalt selskabsskat -232.975 -112.050
Pengestreamme fra driftsaktivitet 224.494 1.007.031
Kgb af materielle anleegsaktiver -11.218.437 -2.264.900
Pengestremme fra investeringsaktivitet -11.218.437 -2.264.900
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -110.047 -106.571
Optagelse af geeld til realkreditinstitutter 4.419.000 0
Optagelse af gaeld hos tilknyttede virksomheder 4.546.017 1.910.268
Pengestremme fra finansieringsaktivitet 8.854.970 1.803.697
Andring i likvider -2.138.973 545.828
Likvider 1. januar 1.268.181 722.353
Likvider 31. december -870.792 1.268.181
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 0 1.268.181
Kassekredit -870.792 0
Likvider 31. december -870.792 1.268.181
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Noter til arsrapporten
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat fordeles saledes:
Beregnet 25% skat af arets resultat fgr skat

Skatteeffekt af:

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtaegter
Regulering af henseettelse til udskudt skat som fglge af aendring i
skatteprocenten

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar

2013 2012

DKK DKK
0 34.322
352.477 228.418
352.477 262.740
183.387 45.384
183.363 104.938
366.750 150.322
9.575 232.975
-5.453 -27.209
4.122 205.766
18.902 205.824
-21 -17
-14.759 0
0 -41
4.122 205.766
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Noter til arsrapporten
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Immaterielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Afskrives over

Grunde og byg-

Goodwill
DKK

205.915
205.915

205.915
205.915

7 ar

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

ninger inventar
DKK DKK

13.238.337 308.872
11.218.437 0
24.456.774 308.872
3.409.201 308.872
352.477 0
3.761.678 308.872
20.695.096 0
30 ar 5ar

Veerdien af danske grunde og bygninger ifglge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger DKK 27.243.600.
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Noter til arsrapporten

6 Egenkapital
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Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 3.991.406 4.116.406
Arets resultat 0 71.484 71.484
Egenkapital 31. december 125.000 4.062.890 4.187.890

Selskabskapitalen bestar af 1 anparter a nominelt DKK 125.000. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.

Der har ikke veaeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

2013 2012
DKK DKK
Henszettelse til udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 114.704 117.506
Laneomkostninger -6.466 -3.815
108.238 113.691

Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den skattesats, der er geeldende pa tidspunktet hvor skatterne
sk@nnes at blive aktuelle. Udskudt skat pr. 31. december 2012 er afsat med 25%.

Langfristet geeld

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 7.015.029 2.889.213
Mellem 1 og 5 ar 1.077.581 898.032
Langfristet del 8.092.610 3.787.245
Inden for 1 ar 113.635 110.047

8.206.245 3.897.292
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Noter til arsrapporten
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets eget og s@sterselskabernes mellemveerende med Jyske Bank er der deponeret
ejerpantebrev i ejendommen Elmegade 31, Kalundborg pa DKK 1.300.000.

Sambeskatning

Selskabet indgar i sambeskatning med Hans Kristian Frederiksen Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den

samlede skyldige selskabsskat pr. 31. december 2013 er oplyst i arsrapporten for administrationsselskabet.

Herudover er der ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 31. december 2013.

2013 2012
DKK DKK
Pengestremsopgerelse - reguleringer
Finansielle omkostninger 366.750 150.322
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg 352.477 262.740
Skat af arets resultat 4122 205.766
723.349 618.828
Pengestromsopgerelse - eendring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender -154.087 4.786
Andring i leverandgrer m.v. 183.473 28.260
29.386 33.046
14



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Handels- og Ejendomsselskabet Hans Frederiksen ApS for 2013 er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med lejeperioden.
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Regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme samt
administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgaerelsen, klassificeres som hen-
holdsvis skat af ordineer drift og skat af ekstraordinaere poster.

Andring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggerelsen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet
fordeles pa sével overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud). De sambeskatte-
de selskaber indgéar i acontoskatteordningen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
linezert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 77 ar.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:
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Regnskabspraksis

Bygninger 30 ir
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pd under DKK 12.300 omkostningsferes i anskaffelsesiret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

_
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Regnskabspraksis

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopgorelsen viser selskabets pengestramme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for &endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede galdsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestér af ”Likvide beholdninger” og "Kassekreditter”.

Pengestramsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.

Hoved- og nagletal

Forklaring af negletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
|
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