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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Uldum, den 18. februar 2026

Direktion

Christian Grgnfeldt Bech
direktar
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 18. februar 2026

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
mne34489
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS
Ngrregade 87
7171 Uldum

CVR-nr.: 38564579
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemsted: Hedensted

Christian Grgnfeldt Bech, direktar

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer

CVR-nr.: 32676421

Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens

Spar Nord A/S
Grgnlandsvej 5
8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med kgb, salg og udlejning af fast ejendom,
samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 93.356, og selskabets balance pr. 30.
september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 132.169.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder ejendommens driftsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemeessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méales til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Kklar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Restvardi
Produktionsbygninger 25 ar 0 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 8 ar 0-30 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter vedrgrende materielle anlaegsaktiver, hvor selskabet har alle vaesentlige risici og forde-
le forbundet med ejendomsretten (finansiel leasing), indregnes i balancen som aktiver. Aktiverne males
ved farste indregning til opgjort kostpris svarende til laveste vaerdi af dagsveerdi af det leasede aktiv og
nutidsveerdien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsvaerdien anvendes leasingaftalens
interne rente eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver
behandles herefter som virksomhedens gvrige anleegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydel-
sens rentedel indregnes over kontraktens Igbetid i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
gvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualposter mv.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostnin-
ger ved et salg. Kapitalveerdien opga@res som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tiigodehavende eller en portefglje af tiigodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Resultatopgorelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

Bruttofortjeneste 378.858 151.500
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 378.858 151.500
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -151.668 -122.063
Resultat for finansielle poster 227.190 29.437
Finansielle indtaegter 343 0
Finansielle omkostninger 2 -106.582 -102.369
Resultat for skat 120.951 -72.932
Skat af arets resultat 3 -27.595 15.976
Arets resultat 93.356 -56.956
Overfort resultat 93.356 -56.956
93.356 -56.956
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 956.744 956.744
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 1.161.389 953.053
Materielle anleegsaktiver 2.118.133 1.909.797
Anlaegsaktiver i alt 2.118.133 1.909.797
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 208.254 185.500
Udskudt skatteaktiv 0 1.538
Tilgodehavender 208.254 187.038
Omsetningsaktiver i alt 208.254 187.038
Aktiver i alt 2.326.387 2.096.835
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Balance pr. 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 82.169 -11.187
Egenkapital 132.169 38.813
Henseettelse til udskudt skat 26.057 0
Hensatte forpligtelser i alt 26.057 0
Leasingforpligtelser 838.036 703.511
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 838.036 703.511
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 191.144 134.500
Banker 47.547 97.942
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 20.700 17.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 946.820 985.783
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 42.945 87.172
Anden geeld 80.969 31.614
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.330.125 1.354.511
Gealdsforpligtelser i alt 2.168.161 2.058.022
Passiveri alt 2.326.387 2.096.835
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2024 50.000 -11.187 38.813
Arets resultat 0 93.356 93.356
Egenkapital 30. september 2025 50.000 82.169 132.169
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Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit 0 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 42.533 37.201
Andre finansielle omkostninger 64.049 65.168
106.582 102.369
3  Skat af arets resuitat
Arets udskudte skat 27.595 -15.976
27.595 -15.976

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 15



Ejendomsselskabet Dortheasminde ApS

Noter
4 Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
Kostpris 1. oktober 2024 956.744 1.085.000
Tilgang i arets lgb 0 360.000
Kostpris 30. september 2025 956.744 1.445.000
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 0 131.943
Arets afskrivninger 0 151.668
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 0 283.611
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 956.744 1.161.389
Finansielle leasingaktiver 0 1.161.389
5 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
_ Ged 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Leasingforpligtelser 703.511 838.036 191.144 0
703.511 838.036 191.144 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dortheasminde Sten og Grus ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 16



