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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012 for Ejendomssel skabet Vandvaaksve 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, og finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vor opfattelse, af |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vegjle, den 10/07/2013

Direktion

Carsten Sehested-Blad

Direktar

Bestyrelse

Carsten Sehested-Blad Torben Sigvert
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmediem

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Direktionen har fravalgt revision
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vandvaaksvej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar 2012
- 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fel..

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om |ledel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Der er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har givet anledning til forbehold.

Forbehold

Grundlag for afkradtende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift, men det er vores opfattelse, at forudsagningen
herfor ikke er opfyldt, idet selskabets ejendom i 2013 er solgt for kr. 4.500.000,- hvilket vil udlgse et tab pa

kr. 20.987.057.
Fortsat drift, er betinget af, at kreditfaciliteterne oprethol des.
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Afkragftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydningen af de forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkragftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets finansielle stilling pr.
31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Uden at det har pavirket vor konklusion, ger vi opmaaksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets
evnetil at fortsadte driften. Jeg henviser til ledel sesberetningen, hvor ledel sen redeger for forhandlingerne
med sel skabets bankforbindelse. L edelsen har vurderet, at &rsrapporten kan aflasgges under forudsagtning af
sel skabets fortsatte drift.

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaarksom pa, at ledelsen ikke har sikret afholdelse af
generalforsamling senest 6 maneder efter, at ledelsen konstaterede at sel skabets kapital var tabt. Denne
overtraadel se af selskabslovens §119 kan vage ansvarspadragende for selskabets ledelse..

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Lyngby, 10/07/2013

Jahn Thorup

Statsautoriseret revisor

ADVISOR REVISOR STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er opgarelse og investering i g endomme og dermed beslagytet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -21.068 tkr. Egenkapitalen pr. 31. december 2012 udger herefter -26.253 tkr.
Den ansvarlige lanekapital pa 2.500 tkr. indgar ikke i egenkapitalen.

Den vassentligste arsag til det negative resultat er faldende lejeindtasgter.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Selskabet har i 2013 afhaandet jendommen for kr. 4.500.000 og har i forbindelse med dette nedskrevet
gjendommens vaadi til salgssum i indevaarende regnskabsar.

Selskabet forhandler i gjeblikket med sin bankforbindelse om en akkord. Denne er endnu ikke endelig
faardigforhandlet, hvorfor selskabet har valgt at hele bankgadden indgar i neervearende regnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, samt
vagdiregulering af selskabets g endomme.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret gad dende skattesats.

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtel ser indregnes som kortfristet gadd i det omgfang, der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat indregnesi balancen som skatten af ale midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes
med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udlgb er gad dende pa det tidspunkt,
hvor den forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaadi, de kan forventes at kunne realiserestil.

Resultatopger else

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatteordningen m.v.
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Balance

Materielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males til salgsvaardi. Der afskrives ikke pa sel skabets € endomme.

Nyanskaffelser med en anskaffelsespris under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Gaddsforpligtigel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende periode males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1anetiden.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
[N [ 10001015 <1 ] oo [T -21.004.920
EKSterne OmKOSININGEr ........ooeiiririeieie e -26.550
Bruttor €SUILAL ........ccveiecieie e s -21.031.470
Resultat af ordinaer primaar drift .......coooeeiiieiieeeeeee e -21.031.470
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccvvieriirirereseeee e -36.685
Ordinaert resultat far skat ........cccocvvveveeiice e -21.068.155
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccocceveevenienceneee e -21.068.155
ATESTESUIAL ..ot -21.068.155
Fordag til resultatdisponering
OVt rESUITAL ......ecoveeeeeceee e -21.068.155
= ST -21.068.155
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2011
kr.
-69.276
-39.031

-108.307

-108.307
-83.477
191.784

-191.784

-191.784

-191.784
-191.784
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ............ccooe e

Tilgodehavender i alt

OmMsaNiNgSaKtIVEr 1 alt ...cc.oceecieece e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
4.500.000

4.500.000

4.500.000
0
0

0

4.500.000
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2011
kr.
25.487.057

25.487.057

25.487.057
220
220

220

25.487.277
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
OVEITAIT rESUITAL .....oveeeeeeeieeee e

Egenkapital i @lt .....ooeeeiieeeee s

Ansvarlig |anekapital
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til DANKEY ...

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........c.ccccueeeee.
ANAEN QBT ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012
Kr.

126.000
-26.379.176

2 -26.253.176
2.500.000
2.500.000

26.171.887
101.028
1.965.261
15.000

28.253.176

30.753.176

4.500.000
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2011

kr.
126.000
-5.311.021

-5.185.021
2.500.000
2.500.000

26.165.732
568.397
1.423.169
15.000

28.172.298

30.672.298

25.487.277
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Side 13 af 14

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 25.487.057

Tilgang 0

Afgang 0

Kostprisultimo 25.487.057

Opskrivninger primo 0

Arets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 0

Af- og nedskrivning primo 0

Arets af skrivning -20.987.057

Tilbagefarsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo -20.987.057

Regnskabsmaessig veer di ultimo 4.500.000
2. Egenkapital i alt

. : Overfert Foreslaet

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt

Kr. Kr. kr. Kr.

Saldo primo 126.000 -5.311.021 0 -5.185.021

Udloddet ordinaat udbytte 0 0 0 0

Aretsresultat 0 -21.068.155 0 -21.068.155

Egenkapital ultimo 126.000 -26.379.176 0 26.253.176

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ved kab af ejendom i 2008 i skede pataget sig en forpligtigelse pa 200 tkr.

séfremt visse betingel ser opfyldes omkring ejendommen.
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4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter 26.172 tkr. er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2012 udger 4.500 tkr.

Selskabet har udstedt gjerpantebrev pai alt 20.000 tkr., der giver pant i investeringsejen-
domme. Heraf er ejerpantebreve pai alt 20.000 tkr. deponeret til sikkerhed for kredit-
institut.
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