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L_edelsespategning

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Ejd. Selskabet Lunikvej ApS for regnskabsaret 2024.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 til 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 25. april 2025

Direktion:

Jesper Ravn Christensen



m Ejd. Selskabet Lunikvej ApS 3

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejd. Selskabet Lunikvej ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejd. Selskabet Lunikvej ApS for regnskabsaret 1. januar
2024 til 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2024 til 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 25. april 2025
Bille & Buch-Andersen
CVR nr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
mnel2316
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i regnskabsaret omfattet udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendom pa Lunikvej 22 i Greve, males til dagsveerdi. Malemetoden er baseret med
udgangspunkt i en 1. ars afkastbaseret model, hvor lejen forudszttes at vaere den samme uendeligt, og
omkostningerne forudszttes at veere de samme uendeligt. Der knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet
forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet, og afvigelser kan vare veesentlige. | den udstraekning
markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt e&endres, pavirkes ogsa ejendommens
veerdi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé tkr. 45 efter skat.

Investeringsejendom: Lunikvej 22, 2670 Greve
Selskabets investeringsejendom er i arsregnskabet malt til 12.698 t.kr. Investeringsejendommen er vurderet til
dagsveerdi med udgangspunkt i en 1. ars afkastbaseret model.

Nettolejen er baseret pa falgende hovedelementer:
Lejeindtaegter fratrukket omkostninger til drift. Nettolejen er opgjort til t.kr. 733.

Afkastprocenten fastsattes pa baggrund af ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet samt udvikling af
markedsforholdet pa ejendommen. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type, beliggenhed,
alder mv. Forrentningskravet (afkastprocenten) er fastsat til 5,77%.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Arets resultat skal ogsa ses i forhold til ndring i anvendt regnskabspraksis for selskabets investeringsejendom,
hvorfor arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejd. Selskabet Lunikvej ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er @ndret, saledes at virksomhedens investeringsejendom nu er indregnet til
dagsveerdi med regnskabsmaessig veerdiregulering over resultatopgerelsen mod tidligere praksis til kostpris.
Andringen er sket, da virksomheden opnar et bedre retvisende billede af selskabets aktiver og

egenkapital (ogsa ud fra en formuebetragtning) samt maling i forhold til ejendomsmarkedet. Den akkumulerede
virkning af praksisendringen har betydet at balancesummen ultimo i ar er forgget med t.kr. 5.470 og
egenkapitalen ultimo i ar er forgget med t.kr. 4.261. Arets resultat for skat er reduceret med t.kr. -71, og arets skat
af praksisendringen er forgget t.kr. 9. Det betyder, at arets resultat efter skat er reduceret med t.kr. -80.

Den nye regnskabspraksis, herunder opggrelse af dagsveerdien, er nermere beskrevet under afsnittet: "Materielle
anlaegsaktiver"”

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis. Den akkumulerede virkning af praksisaendringen
pa sammenligningstallene har betydet at balancesummen pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 5.541 og
egenkapitalen pr. 31. december 2023 er forgget med t.kr. 4.341. Arets resultat far skat for 2023 er forgget med
t.kr. 778, og arets skat af praksisendringen for 2023 er forgget t.kr. 197. Det betyder, at arets resultat efter skat
for 2023 er forgget med t.kr. 581.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste
I resultatopgarelsen oplyses nettoomsetningen ikke, men alene bruttofortjenesten, som omfatter nettoomsatning,
vareforbrug, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztningen, der bestar af lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen opkraves i
henhold til de indgaende kontrakter og levering til lejer har fundet sted inden arets udgang.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primeare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indteegter og omkostninger

Andre finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og laneomkostninger, renteindtaegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet Ejd.
Selskabet Ahlefeldtsgade ApS og dettes gvrige dattervirksomheder.

Moderselskabet Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner
som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Avrets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Seerlige poster
Starrelsen og arten af indtegts- og omkostningerposter i resultatopgarelsen, som er serlige pa grund af starrelse
eller art, oplyses i en sa&rskilt note til resultatopgarelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Regnskabsposten: "Grunde og bygninger", der primert vedrgrer en grund males til kostpris. Der afskrives ikke pa
grunden.

Regnskabsposten: "Investeringsejendomme" omfatter investering i ejendomme med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes
pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og
gvrige laneomkostninger i opfarelsesperioden indregnes til kostprisen. Investeringsejenomme males efterfalgende
til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi op- eller nedregulering over resultatopgarelsen. Ved
beregning af dagsveerdien anvendes en 1. ars afkastbaseret model. Nettolejen er baseret pa lejeindtegter
fratrukket omkostninger til drift. Forrentningskravet (afkastprocenten) er fastsat til 5,77%. Der henvises til note 1
anfarte omkring den anvendte malemetode.

Fortjeneste eller tab ved afhzendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydelige risici for veerdigndringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser og eventualforpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes i balancen nar selskabet pa balancedagen har en retlig eller en faktisk forpligtelse
som resultat af en tidligere begivenhed, og det er sandsynligt, at afviklingen heraf vil medfare et treek pa
selskabets gkonomiske ressourcer, samt at der kan foretages en palidelig belgbsmassig maling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne hafter dattervirksomheden sammen med administrationsselskabet og de gvrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som felge af @ndringer
i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Sambeskatningsindkomst opgeres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de gaeldende skatteretlige regler.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2024

2023
Note tkr.
Bruttofortjeneste 512.347 1.597
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver -262.690 625
Andre finansielle indtaegter 2.734 4
Andre finansielle omkostninger 2 -194.586 -206
Resultat far skat 57.805 2.020
Skat af arets resultat 3 -13.055 -420
Avrets resultat 44.750 1.600
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 44.750 1.600
I alt disponering 44.750 1.600

Serlige poster 4
Personaleomkostninger 5
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Aktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver i alt

12
Balance pr. 31. december 2024
2023
Note tkr.
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 6 0 0
Investeringsejendomme 7 12.698.000 12.178
Materielle anleegsaktiver i alt 12.698.000 12.178
Anlagsaktiver i alt 12.698.000 12.178
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.906 0
Andre tilgodehavender 0 8
Tilgodehavender i alt 63.906 8
Likvide beholdninger 249.800 1.282
Omsatningsaktiver i alt 313.706 1.290
13.011.706 13.468
Aktiver indregnet til dagsveerdi efter
arsregnskabslovens § 37 og § 38 8
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Balance pr. 31. december 2024

2023
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 200.000 200
Overfart resultat 7.343.340 7.299
Egenkapital i alt 7.543.340 7.499
Hensatte forpligtigelser
Hensettelser til udskudt skat 1.209.175 1.200
Hensatte forpligtigelser i alt 1.209.175 1.200
Geldsforpligtigelser
Langfristede geeldsforpligtigelser 9
Realkreditinstitutter 2.069.173 2.209
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 2.069.173 2.209
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Kortfristet del af langfristet geeld 9 139.443 135
Sambeskatningsbidrag 3.983 223
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.900 18
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.963.706 2177
Anden geld 63.986 7
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 2.190.018 2.560
Gealdsforpligtigelser i alt 4,259.191 4.769
Passiver i alt 13.011.706 13.468
Veasentlige regnskabsmaessige skan, forudsaetninger og
usikkerheder 1
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11
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14
Egenkapitalopggrelse for 2024
Registreret Overfart
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 200.000 2.957.580
Forhgjelse (nedsattelse) af egenkapital : 0 4.341.010
200.000 7.298.590
Arets resultat 0 44,750
0 44.750
Egenkapital, ultimo 200.000 7.343.340
Egenkapital, ultimo 7.543.340
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2020 aret 2021 aret 2022 aret 2023 aret 2024
Selskabskapital,
primo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000
Ultimo 200.000 200.000 200.000 200.000 200.000

Alle kapitalandele har samme stemmerettigheder.
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1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan, forudsaetninger og usikkerheder
ZEndring i anvendt regnskabspraksis og vasentlige regnskabsmaessige sken
Den anvendte regnskabspraksis er &ndret, saledes at virksomhedens investeringsejendom nu er indregnet til
dagsveerdi med regnskabsmaessig veerdiregulering over resultatopgerelsen mod tidligere praksis til kostpris.
/Endringen er sket, da virksomheden opnér et bedre retvisende billede af selskabets aktiver og egenkapital
(ogsa ud fra en formuebetragtning) samt maling i forhold til ejendomsmarkedet. Sammenligningstallene er
tilrettet den a&ndrede anvendte regnskabspraksis. Der henvises til afsnittet: "/ndring i anvendt
regnskabspraksis" under selskabets anvendte regnskabspraksis (side 7) i forhold til den belgbsmaessige
akkumulerede virkning pa a&ndring af den anvendte regnskabspraksis. Maling af investeringsejendommen:
"Lunikvej 22 i Greve" til dagsverdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmassige sken over de
aktuelle markedsforhold. Som anfart i ledelsesberetningen er malemetoden baseret pa en 1. ars afkastbaseret
model (normalindtjeningsmodellen), hvor lejen forudseettes at vaere den samme uendeligt og omkostningerne
forudsettes at veere de samme uendeligt. Der knytter sig en vis usikkerhed til malemetoden, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, og afvigelser kan veere vaesentlige. | den udstraekning
markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommens forhold i gvrigt &endres, pavirkes ogsa ejendommens
veerdi. Ledelsen har benyttet falgende forudsetninger for 2024: Leje pr. m2 pr. ar for kontordelen er opgjort
til kr. 900, og leje pr. m2 pr. ar for industribygninger/hal og gvrige erhvervmaessige faciliteter er opgjort til
kr. 625). Nettolejen er opgjort til t.kr. 733 og forrentningskravet (afkastprocenten) er vurderet til 5,77%.
Felsomheden ved &ndring i selskabets afkastprocent er belyst som fglgende:

£ndring i afkastprocent 1% (afkastprocent = 6,77%) = &ndring i dagsverdi og resultat fgr skat pa t.kr. -1.875.
£ndring i afkastprocent 0,5% (afkastprocent = 6,27%) = &ndring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. -1.012.
£ndring i afkastprocent -0,5% (afkastprocent = 5,27%) = endring i dagsveerdi og resultat far skat pa t.kr. 1.205.
£ndring i afkastprocent -1% (afkastprocent = 4,77%) = @&ndring i dagsverdi og resultat far skat pa t.kr. 2.663.

2023
tkr.

2 Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 81.829 88
@vrige finansielle omkostninger 112.757 118
Andre finansielle omkostninger i alt 194.586 206

3 Skat af arets resultat

Aktuelt sambeskatningsbidrag 3.983 223
Regulering af udskudt skat 9.072 197

Skat af arets resultat i alt 13.055 420
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4 Serlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indteegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sasom omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundleeggende strukturmaessige tilpasninger samt eventuelle afhandelsesgevinster og -tab i
tilknytning hertil, og som over tid har veaesentlig betydning. | szrlige poster indgar ogséa andre veesentlige
belgb af engangskarakter.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgarelsen.

2023
tkr.
Indteegter
Fortjeneste ved salg af grund 0 847
0 847
Seerlige poster indgar pa felgende linje i arsregnskabet
Andre driftsindtaegter (bruttofortjeneste) 0 847
Resultat af szerlige poster, netto 0 847
5 Personaleomkostninger
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskaftigede 1 1
6 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo 0 853
Afgang i arets lgb 0 -853
Anskaffelsessum, ultimo 0 0
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 0 0
7 Investeringsejendomme
Anskaffelsessum, primo 7.367.843 6.769
Tilgang i arets lgb 782.690 599
Anskaffelsessum, ultimo 8.150.533 7.368
Veardiregulering til dagsveerdi, primo 4.810.157 0
Praksisaendring 0 4.185
Avrets veerdiregulering til dagsveerdi -262.690 625
Af-/nedskrivninger, ultimo 4,547 .467 4810

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 12.698.000 12.178
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8 Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter arsregnskabslovens § 37 og § 38
Avrets
urealiserede Avrets
Indregnet gevinster urealiserede Arets
veerdi pr. 31. indregnet i tab indregnet i endringer i
december resultat- resultat- dagsveerdi i 8
2024 opgerelsen opggrelsen 49-3 reserven
Investeringsejendom,
(Lunikvej 22, Greve) 12.698.000 - 262.690 -
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgeld Geldialt
9 geeldsforpligtigelser neeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo
Realkreditinstitutter 139.443 603.487 1.465.686 2.208.616
Langfristede
gaeldsforpligtigelser i alt 139.443 603.487 1.465.686 2.208.616

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Ejd. Selskabet Lunikvej ApS” selskabsskat (sambeskatningsbidrag) er opgjort
til t.kr. 4, der er indregnet i selskabets balance pr. 31. december 2024, og som udger en andel af den samlede
skat af sambeskatningsindkomsten. Det totale belgb af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten vil
fremga af arsrapporten for Ejd. Selskabet Ahlefeldtsgade ApS, der er administrationsselskab i forhold til

sambeskatningen.

11 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.209 tkr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis

regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2024 udger i alt 12.698 tkr.



