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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Hornstrup Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 25. marts 2026

Direktion

Sgren Christensen
direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Hornstrup Boligbyg ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hornstrup Boligbyg ApS for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
“Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover ud-
farer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklu-
sion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handling-
er samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Horsens, den 25. marts 2026

Roesgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Jens Roesgaard

statsautoriseret revisor
mne28681
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hornstrup Boligbyg ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

A&ndring i anvendt regnskabspraksis
Z&ndring i klassifikation

Klassifikationen af anden geeld er andret saledes, at posten alene omfatter gald til det offentlige og
medarbejderforpligtelser. Det betyder, at andre skyldige omkostninger nu i stedet indgar under
leverandgrer af varer og tjenesteydelser. £ndringen har medfgrt, at anden gezeld er reduceret med 233
t.kr. 12024/25 og 366 t.kr. i 2023/24. Geeld til leverandgrer af varer og tjenesteydelser er tilsvarende gget
med 233 t.kr. i 2024/25 og 366 t.kr. i 2023/24.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter inkl. antenne, vand og varme

Nettoomsaetningen, der omfatter huslejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoover-
gang til kaber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opfgrelsen af investeringsejendomme indregnes i
kostprisen i opfgrelsesperioden.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer veesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjzelp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2025 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynlig-
vis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet.
Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalin-
ger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 680.597 164.032
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 541.146 0
Resultat fgr finansielle poster 1.221.743 164.032
Finansielle indteegter 16.596 1.016
Finansielle omkostninger 4 (227.565) (154.639)
Resultat far skat 1.010.774 10.409
Skat af arets resultat 5 (217.888) 1.704
Arets resultat 792.886 12.113
Overfgrt resultat 792.886 12.113

792.886 12.113
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Balance pr. 30. september 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 7.335.634 6.716.028
Materielle anlzegsaktiver 6 7.335.634 6.716.028
Anlaegsaktiver i alt 7.335.634 6.716.028
Andre tilgodehavender 335.261 184.963
Periodeafgraensningsposter 17.787 23.260
Tilgodehavender 353.048 208.223
Omsazetningsaktiver i alt 353.048 208.223
Aktiver i alt 7.688.682 6.924.251
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 1.598.252 805.367
Egenkapital 1.723.252 930.367
Hensaettelse til udskudt skat 7 255.038 140.000
Hensatte forpligtelser i alt 255.038 140.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.248.920 4,444,722
Deposita 198.000 230.415
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 4.446.920 4.675.137
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 193.761 175.010
Banker 2.949 31.302
Modtagne forudbetalinger fra kunder 64.450 68.275
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 232.979 387.457
Geeld til tilknyttede virksomheder 666.480 512.700
Selskabsskat 102.850 4.000
Anden geeld 3 3
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.263.472 1.178.747
Gaeldsforpligtelser i alt 5.710.392 5.853.884
Passiver i alt 7.688.682 6.924.251
Hovedaktivitet
Personaleomkostninger 2
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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12
Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2024 125.000 805.366 930.366
Arets resultat 0 792.886 792.886
Egenkapital 30. september 2025 125.000 1.598.252 1.723.252
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Noter
1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er opfarsel og drift af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

2024/25 2023/24
kr. kr.

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskzaeftigede personer i gennemsnit 1 1
3 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtzegter 16.596 1.016

16.596 1.016

4  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 37.604 15.100

Andre finansielle omkostninger 189.961 139.539

227.565 154.639

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 102.850 1.000

Regulering af skat vedrarende tidligere ar 0 (7.704)

Regulering af udskudt skat tidligere ar 115.038 5.000

217.888 (1.704)
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Noter

6  Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 7.372.176
Tilgang i arets lgb 78.460
Kostpris 30. september 2025 7.450.636
Vardireguleringer 1. oktober 2024 (656.148)
Arets vaerdireguleringer 541.146
Vaerdireguleringer 30. september 2025 (115.002)
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 7.335.634

Forudszetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

12 boligenheder i Vejle
Ledelsen forventer pa disse ejendomme at kunne opna et afkast pa 7,75% svarende til det generelle
afkastkrav for bedste beliggende boligejendomme i udkanten af Vejle efter markedsrapporter.

Afkastkraven er pa baggrund af de faktiske forhold ikke nedjusteret som fglge af sandsynlighedenfor
genudlejning uden tomgang og afholdelse af stgrre vedligeholdelses-/forbedringsarbejder pagrund
af eiendommenes stand og karakter.

De senere ars regnskabsmaessige driftsresultater er ogsa fastholdt, da lejeindtaegterne pr. m2
vurderes at veere pa markedsniveau, ligesom de nuveerende vedligeholdelsesomkostninger pa ca.
4,45 % af lejen og de nuveerende udlejningsprocenter pa ca. 100% vurderes at kunne fastholdes pa
langt sigt.

Leje pr. m2 pr. ar for beboelsesejendommen er opgjort til 898 kr.

Derfor er der indregnet til en dagsveerdi pa 100/7,75 = 12,90 * 569 t.kr. = 7.336 t.kr

Falsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. september 2025er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 7,75%.
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Noter
6  Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)
Z&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.
(0,5)% Basis 0,5%
Z&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav _
kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,25 7,75 8,25
Dagsveerdi 7.842.539 7.335.634 6.891.050
Andring i dagsvaerdi 506.905 0 (444.584)
2025 2024
kr. kr.
7 Henszettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2024 140.000 135.000
Udskudt skat indregnet i resultatopgarelsen 115.038 5.000
Henszettelse til udskudt skat 30. september 2025 255.038 140.000
Hensaettelse til udskudt skat vedrarer:
Materielle anlaegsaktiver 251.125 135.000
Periodeafgraensningsposter 3.913 5.000
255.038 140.000
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Noter
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld
Gaeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.619.732 4.442.681 193.761 3.422.993
Deposita 230.415 198.000 0 0
4.850.147 4.640.681 193.761 3.422.993

10

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet SC Holding Vejle ApS (Administrationsselskab) og haefter
begreenset og subsidieert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for

indkomstaret 2024 og frem.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.443, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udggr t.kr. 7.336.
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17

Noter



