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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt &arsrapporten for regnskabsdret 01.01.24 - 31.12.24 for
Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.24 - 31.12.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 30. april 2025

Direktionen

Peter Gill

Bestyrelsen

Simon Hultén Peter Gill
Formand

Alex Korf Jacobsson Juha Matti Salokoski
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S
for regnskabséaret 01.01.24 - 31.12.24, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.24 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.24 - 31.12.24 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gore dette.
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer

pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnédede revisions-
bevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom péa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. april 2025

KPMG P/S
CVR-nr. 26578198

Jesper Bo Pedersen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne42778
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsesberetning
HOVED- OG NOGLETAL
Hovedtal
Belgb i t.DKK 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat
Bruttofortjeneste 41.829 41059 42.036 20.123 18.385
Resultat af primeer drift 26.411 266.098 94854 64.662  68.439
Finansielle poster i alt -16.280 -21.567 26.408 102 -10.969
Resultat for skat 10131 244531 121.262 64.764 57470
Arets resultat 7.902 190.293 92527 61.370 40.635
Balance
Samlede aktiver 1.107.060 1.116.462 905.799 787.516 637.319
Investeringer i materielle anleegsaktiver 16.419 785  21.138  87.075 375
Egenkapital 595.173 587.271 397.677 304.448 243.309
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsesberetning

Nogletal

2024 2023 2022 2021 2020
Rentabilitet
Egenkapitalens forrentning 1,3% 38,7% 26,4% 22,0% 18,0%
Soliditet
Soliditetsgrad 53,8% 52,6% 43,8% 39,0% 38,0%
Qvrige
Antal medarbejdere (gns.) 0 0 0 0 0

Definitioner af nogletal

Egenkapitalens forrentning:

Soliditetsgrad:

Arets resultat x 100

Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Penneo dokumentnggle: KOYOG-QGQHN-5XE23-DG3GS-LC52A-HB2ZX



Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at eje og udleje ejendomskomplekset Strand- & badehotel
Marienlyst.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.24 - 31.12.24 udviser et resultat pa t.DKK 7.902 mod t.DKK
190.293 for tiden 01.01.23 - 31.12.23. Balancen viser en egenkapital pa t.DKK 595.173.

Arets resultat er negativt pavirket af nedskrivningen af virksomhedens investeringsejendom
pa t.DKK 15.418.

Arets resultat (EBITDA) er i overenstemmelse med ledelsens forventninger.

Oplysninger om fortsat drift

For at sikre selskabets fortsatte drift har Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861
A/S modtaget en stagtteerkleering fra CMH II Coinvestment AB og dets datterselskaber,
sdledes at selskabet kan indfri dets faktiske og eventuelle forpligtelser indtil
generalforsamlingen i 2026, hvor arsrapporten for 2025 godkendes. Der henvises for
yderligere omtale til note 1.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat (EBITDA) i niveauet DKK 40-50 mio. for det kommen-
de ar.

Efterfglgende begivenheder

Efter regnskabsarets udlgb er der sket sendringer i selskabets ejerkreds. Selskabet indgar
sdledes i en transaktion mellem Midstar Hotels AB og CMH II Coinvestment AB, der er
underskrevet i februar 2025 og blev afsluttet 31. marts 2025, hvor Midstar Fastigheter AB og
alle dets datterselskaber, inklusiv Ejendomsselskabet for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S,
er solgt af Midstar Hotels AB til CMH II Coinvestment AB.

10
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Note

Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Resultatopgorelse

2024 2023

t.DKK t.DKK

Bruttofortjeneste 41.829 41.059
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -15.418 225.039
Resultat af primeer drift 26.411 266.098
Finansielle indteegter 9.034 7.803
Finansielle omkostninger -25.314 -29.370
Resultat for skat 10.131 244.531
Skat af arets resultat -2.229 -64.238
Arets resultat 7.902 190.293

Forslag til resultatdisponering

11



Note

Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
t.DKK t.DKK
Investeringsejendomme 1.060.000 1.059.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.060.000 1.059.000
Andre tilgodehavender 17.949 24.501
Finansielle anlaegsaktiver i alt 17.949 24.501
Anlezegsaktiver i alt 1.077.949 1.083.501
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 144 1.974
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.070 23.353
Andre tilgodehavender 3.500 2.500
Periodeafgreensningsposter 1.359 0
Tilgodehavender i alt 27.073 27.827
Likvide beholdninger 2.038 5.134
Omseetningsaktiver i alt 29.111 32.961
Aktiver i alt 1.107.060 1.116.462
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Note

10

11

12

12

13

14
15
16
17
18

Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
t.DKK t.DKK
Selskabskapital 2.000 2.000
Overfort resultat 593.173 586.271
Egenkapital i alt 595.173 587.271
Henseettelser til udskudt skat 156.248 156.443
Hensatte forpligtelser i alt 156.248 156.443
Geeld til realkreditinstitutter 298.175 314.732
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 298.175 314.732
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 16.550 9.239
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.447 2.771
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.457 38.018
Selskabsskat 2.424 3.952
Anden geeld 380 2.722
Periodeafgreensningsposter 2.206 1.314
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 57.464 58.016
Geeldsforpligtelser i alt 355.639 372.748
Passiveri alt 1.107.060 1.116.462

Oplysninger om dagsveerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

13
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Egenkapitalopgorelse

Overfart Egenkapital
Beleb i t.DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 2.000 394.978 396.978
Forslag til resultatdisponering 0 190.293 190.293
Saldo pr. 31.12.23 2.000 585.271 587.271
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 2.000 585.271 587.271
Forslag til resultatdisponering 0 7.902 7.902
Saldo pr. 31.12.24 2.000 593.173 595.173

14
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

For at sikre selskabets fortsatte drift har Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861
A/S modtaget en stotteerkleering fra CMH II Coinvestment AB og dets datterselskaber,
sdledes at selskabet kan indfri dets faktiske og eventuelle forpligtelser indtil
generalforsamlingen i 2026, hvor arsrapporten for 2025 godkendes.

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0
Vederlag til ledelsen:
Vederlag til direktion og bestyrelse 44 39

Bestyrelsen og direktionen er ikke ansat i selskabet. Bestyrelsen og direktionen modtager
vederlag fra et andet selskab. Selskabet har modtaget et administrationshonorar for 2024 pa
t.DKK 4.427. (2023: t.DKK 3.911). Heraf er t.DKK 44 (2023: t.DKK 39) afsat til deekning af
vederlag til bestyrelse og direktion for 2024.

15
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter
2024 2023
t.DKK t.DKK
3. Finansielle indteegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 1.143 786
Renteindteegter i gvrigt 7.885 7.014
Valutakursgevinster 6 3
[alt 9.034 7.803
4. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.460 1.917
Renteomkostninger i gvrigt 17.197 15.673
Valutakursreguleringer 1 0
Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter 6.552 11.676
@vrige finansielle omkostninger 104 104
[alt 25.314 29.370
5. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 2.424 3.956
Arets regulering af udskudt skat -195 50.282
[alt 2.229 54.238
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter
2024 2023
t.DKK t.DKK

6. Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 7.902 190.293
[alt 7.902 190.293
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter

7. Materielle anleegsaktiver
Investerings-
Belgb i t. DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.24 414.914
Tilgang i aret 16.419
Kostpris pr. 31.12.24 431.333
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.24 644.085
Dagsveerdireguleringer i aret -15.418
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.24 628.667
Regnskabsmeaeessig veerdi pr. 31.12.24 1.060.000

Vaesentlige forudsaetninger.

Investeringensejendommen pa 24.749 m2 er beliggende i Helsinger og anvendes primaert til
hotel og casino. Ved veerdiansasttelsen af ejendommen er anvendt exit yield pd 5,19%.
Veerdiansaettelsen pr. 31 december 2024, jf ekstern vurderingsrapport af 31. december 2024,
udger DKK 1.060 mio.

En stigning i exit yield pa 0,25 procentpoint vil reducere ejendomsveerdien med t.DKK
51.300, og et fald i exit yield vil gge ejendomsveerdien med t.DKK 54.000 pr. balancedagen.

8. Finansielle anlaegsaktiver

Andre tilgode-
Belgb i t. DKK havender
Kostpris pr. 01.01.24 24.501
Afgang i ret -6.552
Kostpris pr. 31.12.24 17.949
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.24 17.949

Andre tilgodehavender bestar af markedsvaerdien af indgéet renteswap aftaler.

18
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter

9. Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter under omsaetningsaktiver bestar af forudbetalt omkostninger.

10. Selskabskapital

Selskabskapitalen bestar af:

Palydende
veerdi i alt
Antal t.DKK
Kapitalandele 2.000.000 2.000
[ alt 2.000
31.12.24 31.12.23
t.DKK t.DKK

11. Udskudt skat
Udskudt skat pr. 01.01.24 1656.443 106.160
Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen -195 50.282
Udskudt skat pr. 31.12.24 166.248 166.442

Selskabet udskudt skat pr. 31.12.2024 kan primaert henferes til investeringsejendomme.

19
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter

12. Langfristede geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i t.DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 16.550 228.565 314.725 323.971
I alt 16.550 228.565 314.725 323.971

13. Periodeafgrsensningsposter

Periodeafgrasnsningsposter under korfristet geeld bestar af uafsluttede driftsregnskaber.

14. Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finan-

Investerings- sielle instru-
Belgb i t. DKK ejendomme menter Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.24 1.060.000 17.949 1.077.949
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi
indregnet i resultatopgerelsen -15.418 -6.552 -21.970

Renteswap 1: Lobetid 31.12.2029, hovedstol t.DKK 132.100 veerdiregulering: t.DKK -4.403.

Renteswap 2: Lobetid 30.06.2027, hovedstol t.DKK 80.248 veerdiregulering:t.DKK -2.149.
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Ejendomsselskab for Marienlyst Badeanstalt af 1861 A/S

Noter

15. Afledte finansielle instrumenter

Virksomheden afdesskker renterisici ved hjelp af renteswaps, hvorved variable
rentebetalinger omleegges til faste. De sikrede pengestrgmme forventes realiseret og vil
pavirke resultatet over swappens restlgbetid. Dagsveerdien af renteswap er opgjort i

overensstemmelse med IFRS 13 dagsveerdihieraki niveau 2.

Dagsveerdien af renteswap er indregnet under finansielle anleegsaktiver “andre
tilgodehavender".

16. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geaeld til kreditinstitut-
ter. Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitutter
udger pa balancedagen t.DKK 0.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter forholdsmees-
sigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royal-
ties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle
senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til sam-
beskatningsindkomsten m.v.

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklering vedregrende tilgodehavende hos tilknyttede
virksomhed. Mellemveerende omfattet af tilbagetrsedelseserkleeringen udger pr. 31.12.2024
t.DKK 16.157.

17. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 314.725 (2023 t.DKK 333.971) er der givet
pant i investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 1.060.000 (2023
t.DKK 1.059.000).
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Noter
18. Naertstaende parter
Bestemmende indflydelse Grundlag for indflydelse
DKPark A/S, Kebenhavn Moderselskab
Midstar Hotels AB, Stockholm Ultimativ moder
2024
Transaktioner Relation t.DKK
Andre eksterne omkostninger Tilknyttet virksomheder 4.827
Renteindteegter, tilknyttet virksomheder Tilknyttet virksomheder 1.143
Renteudgifter, tilknyttet virksomheder Tilknyttet virksomheder 1.460
Vederlag til ledelsen fremgar af note 2. Personaleomkostninger.
31.12.24
Mellemveerender t.DKK
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 22.070
Geeld til tilknyttede virksomheder -29.457

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden Midstar Hotels AB,
Stockholm. Midstar Hotels AB er den mindste koncern der udarbejder koncernregnskab.

Koncernregnskabet for Midstar Hotels AB, Kungsgatan 35, 111 56 Stockholm, kan rekvireres
ved henvendelse til virksomheden.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for mellemstore virksom-
heder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 112 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab. Selskabet er en dattervirksomhed af Midstar Hotels AB, Stockholm,
registreringsnummer 559007-7979, der udarbejder koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragéd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anleegsaktiver og andre ikke moneteaere
aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter maéles ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende maéles

de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse
(dagsveerdisikring), indregnes i resultatopgerelsen sammen med aendringer i veerdien af det
sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for
behandling som regnskabsmaessig sikring, indregnes lgbende i resultatopgerelsen under an-
dre finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre driftsindtesegter og ejendomsomkostninger
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder gevinster ved salg af immaterielle og materielle anl segsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer i
det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valutakurs-
gevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta samt gevinster og tab pa geeldsforplig-
telser m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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Noter

19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til im gdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4a, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede gaeldsforpligtelser méles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Gaeldsforpligtelser, som er effektivt sikret af afledte finansielle instrumenter, maéles til dags-

veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indtaegter i de efterfelgende regnskabsar.
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19. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

PENGESTROMSOPGORELSE

Virksomheden har undladt at udarbejde pengestremsopgerelse med henvisning til arsregn-
skabslovens § 86, stk. 4, idet virksomheden indgar i pengestremsopgerelsen for koncernen.
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