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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30.

jui 2019 for LBL Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 20. november 2019
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LBL. Ejendomsinvest A/S
Vi har opstillet drsregnskabet for LBL Cjendomsinvest A/S for period

lag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at ndarbejde og prasentere drsregnskabet 1
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Slagelse, den 20. november 2019
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vezret enkeltstiende begivenheder i regn-

skabsdret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/2019 2017/2018
Bruttoresultat 165.751 171.825
Finansielle indtegter 62.007 55.137
Andre finansielle omkostninger -42.308 -48.015
Resultat for skat 185.450 178.947
Skat af drets resultat -40.877 -39.359
ARETS RESULTAT 144.573 139.588
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 144.573 139.588

DISPONERET I ALT 144.573 139.588
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde og bygninger 4.200.000 4.200.000
Materielle anlaegsaktiver 4.200.000 4.200.000
ANLAGSAKTIVER 4,200.000 4.200.0il
Periodeafgraensningsposter 6.417 8479
Tilgodehavender 6.417 8.479
Andre verdipapirer og kapitalandele 18.960 1.391.610
Vzrdipapirer og kapitalandele B _18.960 1.391.610
Likvide beholdninger 957.836 980.058
OMS/AETNINGSAKTIVER 983.213 2.380.147

AKTIVER 5.183.213 6.580.147
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Aktiekapital
Reserve for opskrivninger
Overfert resultat

EGENKAPITAL

Hensazttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Deposita
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede galdsforpligtelser

GALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

5.183.213

2019 2018
500.000 500.000
1.508.174 1.134.854
1.307.142 1.535.889
3.315.316 3.170.743
503.952 503.027
503.952 503.027
73.500 73.500
33.067 31.368
106.567 104.868
25.000 25.000
1.211.585 2.757.162
20.793 19.347
1.257.378 2.801.509
1.363.945 2,906.377
6.580.147
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Personaleomkostninger

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Skat af drets resultat

Beregnet skat af drets resuitat
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

10

2018/2019 2017/2018
39.952 38.434
925 925
40.877 39.359
Forslag til
resultat-
Primo Overfersel disponering Cltimo
500.000 0 0 500.000
1.134.854 373.320 0 1.508.174
1.535.889 -373.320 144.573 1.307.142
0 144.573

3.170.743

3.315.316
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER
Geeld i alt Geld i alt Restgzld
primo ultimo efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Deposita 73.500 73.500 73.500
Selskabsskat 31.368 33.067 0

104.868 106.567 73.500

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Heeftelser
Selskabet indgér i en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-

ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hefier ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets arsrapport.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for LBL Ejendomsinvest A/S for 2018/2019 er udarbejdet 1 overensstemmelse med Arsregn-
A Hlvrale of Arl-aléa saglar Foe k]asse C_

T H el
Skabsloveﬂs bastemmelser for Selskauer i reEJSﬂﬁbSklasse 2 mmedni! Vaig ai OhKoal 18gilr Il

selskaber,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 4rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede regnskabsmassige sken af be-

1gb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser

som bheskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefier forhold, der eksisterer p balancedagen.

Resultatopgsrelsen

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtagier og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraeekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ejendommens driftsom-

kosininger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgdede kontrakter,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfeores til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LLB Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunk-

tet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger fradrag af akkumulerede af- og ned-

skrivninger. Opskrivning sker pd grundlag af regelmaessige vurderinger af dagsvardien.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fasts®ttes pd anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige veerdi opherer afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved =ndring 1 afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadretict som
en endring 1 regnskabsmzessigt sken,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

veerdier:
Brugstid Restvardi
30 &r 30%

Bygninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-

ceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrarende efterfelgende

regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel

pé ct reguleret marked, der méles til dagsverdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

fer.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af =n-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel verdi.

2018-19 ext LBL Ejendomsinvest 527



