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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for LBL Ejendomsinvest A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse én retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 2. november 2020
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i LBL Ejendomsinvest A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for LBL Ejendomsinvest A/S for perioden 1. juli 2019 - 30. juni 2020 pé grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark,

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstezndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 2. november 2020
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regn-
skabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.,

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selska-
bets finansielle stilling.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2019 - 30. JUNI 2020

2019/2020 2018/2019
Bruttoresultat 87.895 165.751
Finansielle indtegter 600 62.007
Andre finansielle omkostninger -9.886 -42.308
Resultat for skat 78.609 185.450
Skat af arets resultat -17.381 -40.877
ARETS RESULTAT 61.228 144.573
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 61.228 144.573

DISPONERET I ALT 61.228 144.573
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger 4.200.000 4.200.000
Materielle anlaegsaktiver 4.200.000 4.200.000
ANLAGSAKTIVER 4.200.000 4.200.000
Andre tilgodehavender 1.346 0
Periodeafgrensningsposter 4.534 6.417
Tilgodehavender 5.880 6.417
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 15.960 18.960
Vardipapirer og kapitalandele 15.960 18.960
Likvide beholdninger 1.206.557 957.836
OMSATNINGSAKTIVER 1.228.397 983.213

AKTIVER 5.428.397 5.183.213
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Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2020

PASSIVER

2020 2019

Aktiekapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 1.508.174 1.508.174
Overfort resultat 1.368.370 1.307.142

3 EGENKAPITAL 3.376.544 3.315.316
Hens=ttelse til udskudt skat 504.877 503.952
HENSATTE FORPLIGTELSER 504.877 503.952
Deposita - 73.500 73.500
Selskabsskat 16.324 33.067

4 Langfristede geeldsforpligtelser 89.824 106.567
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 25.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.437.152 1.211.585
Anden geld 0 20.793
Kortfristede geldsforpligtelser 1.457.152 1.257.378
GALD 1.546.976 1.363.945
PASSIVER 5.428.397 5.183.213

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Personaleomkostninger

M@LLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

Skat af arets resultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Deposita
Selskabsskat

10

106.567

2019/2020 2018/2019
16.456 39.952
925 925
17.381 40.877
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
500.000 0 500.000
1.508.174 0 1.508.174
1.307.142 61.228 1.368.370
3.315.316 61.228 3.376.544
Geeld i alt Gzld i alt Restgald
primo ultimo efter 5 ar
73.500 73.500 73.500
33.067 16.324 0
89.824 73.500
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Heeftelser

Selskabet indgér i en national sambeskatning og hzfter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet hafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Den
samlede forpligtigelse fremgér af moderselskabets arsrapport.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsastninger eller sikkerhedsstillelser.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LBL Ejendomsinvest A/S for 2019/2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af ndrede regnskabsmaessige sken af be-
lab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefiter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ejendommens driftsom-
kostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LLB Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambeskat-
ningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunk-
tet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méales til kostpris med tilleeg af opskrivninger fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger. Opskrivning sker pa grundlag af regelmessige vurderinger af dagsverdien.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerdi opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en andring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linewre afskrivninger baseret p4 felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 a&r 30 %
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af &n-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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