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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Jysk Ejendoms- og Boligservice ApS
Bjert Strandvej 8

6091Bjert

CVR-nr.: 26989779
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Direktion
Jorgen Kuhrt, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
Jysk Ejendoms- og Boligservice ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025 for
opfyldt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 26.01.2026

Direktion

Jorgen Kuhrt
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Jysk Ejendoms- og Boligservice ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jysk Ejendoms- og Boligservice ApS for regnskabsaret 01.01.2025 - 31.12.2025
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse, notersamt anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 26.01.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Per Schott
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne28663
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet investerer i og administrerer udlejningsejendomme, samt udferer teamrerarbejde.
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Resultatopgoerelse for 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.192.290 1.490.425
Personaleomkostninger 1 (823.125) (852.597)
Af- og nedskrivninger (172.290) (176.733)
Andre driftsomkostninger (65.275) 0
Driftsresultat 131.600 461.095
Andre finansielle indteegter 2 1.782 1.808
Andre finansielle omkostninger 3 (509.647) (708.441)
Resultat for skat (376.265) (245.538)
Skat af arets resultat 4 29.549 14,786
Arets resultat (346.716) (230.752)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (346.716) (230.752)
Resultatdisponering (346.716) (230.752)
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 25.073.645 26.125.573
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle aktiver 5 25.073.645 26.125.573
Anlaegsaktiver 25.073.645 26.125.573
Udskudt skat 47.324 17.775
Tilgodehavender 47.324 17.775
Likvide beholdninger 206.856 24.024
Omsatningsaktiver 254.180 41.799
Aktiver 25.327.825 26.167.372
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Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overkurs ved emission 2.737.594 2.737.594
Overfert overskud eller underskud 5.202.819 5.549.535
Egenkapital 8.140.413 8.487.129
Geeld til realkreditinstitutter 15.408.503 15.408.503
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 15.408.503 15.408.503
Deposita 895.058 913.428
Geeld til tilknyttede virksomheder 818.173 1.284.192
Anden geeld 65.678 74.120
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.778.909 2.271.740
Geaeldsforpligtelser 17.187.412 17.680.243
Passiver 25.327.825 26.167.372
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2025

Overfort

Virksomheds- Overkurs ved overskud eller
kapital emission underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 2.737.594 5.549.535 8.487.129
Arets resultat 0 0 (346.716) (346.716)
Egenkapital ultimo 200.000 2.737.594 5.202.819 8.140.413
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1 Personaleomkostninger
2025 2024
kr. kr.
Gager og lgnninger 688.716 720.000
Pensioner 128.640 128.640
Andre omkostninger til social sikring 5.769 3.957
823.125 852.597
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Andre finansielle indtsegter
2025 2024
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 1.782 1.806
@vrige finansielle indtaegter 0 2
1.782 1.808
3 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 33.981 25.494
Renteomkostninger i gvrigt 475.666 682.947
509.647 708.441
4 Skat af arets resultat
2025 2024



kr. kr.
Andring af udskudt skat (29.549) (14.786)
(29.549) (14.786)

Jysk Ejendoms- og Boligservice ApS | Noter

5 Materielle aktiver

Andre anlag,

Grunde driftsmateriel

og bygninger og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 28.732.929 410.885

Tilgange 85.637 0

Afgange (974.132) 0

Kostpris ultimo 27.844.434 410.885

Af- og nedskrivninger primo (2.607.356) (410.885)

Arets afskrivninger (172.290) 0

Tilbageforsel ved afgange 8.857 0

Af- og nedskrivninger ultimo (2.770.789) (410.885)

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 25.073.645 0

6 Langfristede forpligtelser

Forfald

efter 12 Restgeeld

maneder efter 5 ar

2025 2025

kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 15.408.503 15.408.503

15.408.503 15.408.503

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med JK Holding, Kolding ApS som administrationsselskab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af

administrationsselskabets arsregnskab.



8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlaeg og maskiner, der
hgrer til eendommene. Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udger 25.074 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning fratrukket vareforbrug, andre eksterne omkostninger og



ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Lejeindtaegter indregnes efter forfaldskriteriet. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver samtlgnrefusioner.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug, fremmed arbejde mv. malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder omkostninger til drift af ejendomme og administration mv.
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Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundeer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de



sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25-50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.
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Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgegres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vardi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.






