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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET BN ApS
Gl. Prastebrovej 24
4532 Gislinge

CVR-nr: 31430879
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
Taekkemandsvej 1

4300 Holbaek

DK Danmark

CVR-nr: 87948412

P-enhed: 1004444561
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSSELSKABET BN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven for klasse B selskaber.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Gislinge , den 14/07/2022

Direktion

Bjorn Fredrik Nielsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet BN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet BN ApS for perioden 1. januar — 31. december 2021 pé grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling i overensstemmelse med international standard om beslegtede opgaver, ISRS 4410,
Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Holbzk, 14/07/2022

REVIDA REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 87948412

Lasse Hougaard Larsen, mnel5627
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er kab, salg, udlejning af fast ejendom.

Okonomisk udvikling
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 2021 udviser et positivt resultat, hvilket vurderes som tilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsirets udgang
Der er ikke efter regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsregnskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og nar aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og gaeldsforpligtelser méles efterfalgende til amortiseret kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsregnskabet aflaegges, som
be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Selskabets omsatning mv. vises ikke i rsregnskabet jf. Arsregnskabslovens § 32.

Indtaegtskriterium
Indtagter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udleb.

Lejeindtaegter
Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer. Lejeindtaegter méiles til
dagsveerdi.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer, porto og gebyrer, smianskaftelser, regnskabsmaessig
assistance m.m.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtegter og —omkostninger, kursregulering af vaerdipapirer.
Endvidere indgér tilleg, fradrag og godtgerelser vedrerende skattebetalingen samt renter af eventuel regulering af tidligere
ars skatter.

Selskabsskat og udskudt skat
Skat i resultatopgerelsen omfatter 22% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt forskydningen i drets hensattelse til
udskudt skat.

Den del af skatten, der som folge af forskellig skattemassig og regnskabsmaessig behandling er udskudt til betaling i
efterfolgende ar, er opgjort efter gaeldende skatteprocent og opfert som udskudt skat under hensattelser.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bjorn Nielsen Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab
for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den investerede
kapital 1 form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes er
erhvervelsestidspunktet ti kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget
af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 14n til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til kostpris med fradrag af akkumulererede af- og nedskrivninger.
Afskrivningerne beregnes linert af anskaffelsesprisen reduceret for eventuel scrapvardi som folger:

Bygninger 30ar Scrapverdi op til 80% af anskaffelsessum.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til palydende vaerdi med fradrag af hensattelse til imodegéelse af tab. Hensettelsen

foretages efter en individuel vurdering af det enkelte tilgodehavende.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Passiver

Gealdsforpligtelser

Galdsforpligtelser méles til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfolgende males galdsforpligtelserne
til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaeldsforpligtelser
normalt svarer til den nominelle verdi.



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

515.410

-102.784
412.626

0
-140.781

271.845
1 -85.986
185.859

185.859
185.859

2020
kr.

137.896

0
-74.000

63.896

0
-21.997

41.899
-25.630
16.269

16.269
16.269
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2021
kr.
9.360.770

9.360.770

9.360.770

37.000
140.000

177.000
203.423
380.423

9.741.193

2020
kr.
2.328.504

2.328.504

2.328.504

0
0

2.328.504
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021

kr.
125.000
376.531

501.531
5.925.140
5.925.140

300.000
122.592
27.500
94.143
85.956
2.684.331

3.314.522

9.239.662

9.741.193

2020
kr.
125.000
190.642

315.642
1.114.035
1.114.035

85.000
4.351
27.500
77.513
25.630
678.833

898.827

2.012.862

2.328.504
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

2021 2020
Kr. kr.
85.956 25.630
0 0

0 0
85.956 25.630

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter ubegranset og solidarisk for selskabsskat, kildeskatter pa udbytter, renter og

royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givret pant 1 sin ejendom til sikkerhed for realkreditgald. Den samlede pant udger kr.

7.515.000 og dden regnskabsmessige verdi af de pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 9.360.770.

4. Oplysning om ejerskab

Selskabet er 100 % ejet af:
Bjorn Nielsen Holding ApS
Gl. Prastebrovej 24

4532 Gislinge

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Gennemsnitligt antal ansatte

2021
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