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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSELSKABET BN ApS
Gl. Praestebrovej 24
4532 Gislinge

CVR-nr.: 31430879
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024

Revisionsfirmaet Lasse Larsen
Heibergs Have 62
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for EJENDOMSSELSKABET BN ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven for Klasse B selskaber.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for Hensigtsmaessig, Arsrapporten gvier eftger min opfattelse et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Gislinge, den 25/04/2025

Direktion

Bjarn Fredrik Nielsen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet BN ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet BN ApS for perioden 1. januar — 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven om opstilling i overensstemmelse med international standard om beslagtede opgaver,
ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

,&rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den 25/04/2025

Revisionsfirmaet Lasse Larsen
CVR-nr.: 70666758

Lasse Larsen, mnel5627
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er kab, salg, udlejning af fast ejendom.

@konomisk udvikling
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt.
Selskabets omsaetning mv. vises ikke i arsregnskabet jf. Arsregnskabslovens § 32.

Indtaegtskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Lejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.
Lejeindtaegter males til dagsveerdi.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til eiendommenes drift, andre eksterne omkostninger og tillagt
andre driftsindteegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Ejendomsomkostninger
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Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer, porto og gebyrer, smaanskaffelser,
regnskabsmaessig assistance m.m.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og —omkostninger, kursregulering af
veerdipapirer. Endvidere indgar tilleeg, fradrag og godtgarelser vedrarende skattebetalingen samt renter af
eventuel regulering af tidligere ars skatter.

Selskabsskat og udskudt skat
Skat i resultatopggrelsen omfatter 22% af regnskabsarets skattepligtige indkomst samt forskydningen i arets
hensaettelse til udskudt skat.

Den del af skatten, der som fglge af forskellig skattemaessig og regnskabsmaessig behandling er udskudt til
betaling i efterfglgende ar, er opgjort efter geeldende skatteprocent og opfart som udskudt skat under
henseettelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtigelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bjgrn Nielsen Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter
mv. til skattemyndighederne.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indregnes
er erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen
indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfalgende til kostpris med fradrag af akkumulererede af- og nedskrivninger.

Afskrivningerne beregnes lineaert af anskaffelsesprisen reduceret for eventuel scrapveerdi som falger:
Bygninger 30ar Scrapveerdiop til 80% af anskaffelsessum.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender veerdiansaettes til palydende veerdi med fradrag af hensaettelse til imgdegaelse af tab.
Hensaettelsen foretages efter en individuel vurdering af det enkelte tilgodehavende.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Passiver

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet. Efterfalgende males
geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt for
variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Note

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

2024
kr.

1.536.534
-200.735
1.335.799

54.881
-716.019

674.661
-208.549
466.112

466.112
466.112

2023
kr.

1.798.948
-189.901
1.609.047

0
-659.269

949.778
-270.542
679.236

679.236
679.236
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Note
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

2024
kr.
21.157.651

21.157.651

21.157.651
269.412
269.412

21.427.063

2023
kr.
21.442.386

21.442.386

21.442.386
771.055
771.055

22.213.441
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2024

kr.
125.000
1.743.696

1.868.696
12.914.371
12.914.371

485.000

25.000
413.747
208.549

4.251.551
1.260.149
6.643.996

19.558.367

21.427.063

2023

kr.
125.000
1.277.584

1.402.584
13.830.125
13.830.125

470.000

90.602
405.867
270.542

4.043.413
1.700.308
6.980.732

20.810.857

22.213.441
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Noter

1. Skat af arets resultat

2024 2023

kr. kr.

Aktuel skat 208.549 270.542
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0

208.549 270.542

2. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

3. Oplysning om eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Bjgrn Nielsen Holding ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige

selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets
arsrapport.

4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 15.082, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger TDKK 21.158.

5. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet er 100% ejet af Bjgrn Nielsen Holding ApS, Gl. Praestebrovej 242, 4532 Gislinge

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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