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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020 for
Riishgj Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december

2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 13. april 2021

Direktion

Kurt Riishgj
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Riishaj Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Riishej Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pi
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 13. april 2021

MOLLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD

registreret revisor
mnel7268
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme,

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat for 2020 efter skat blev et overskud pa kr. 29.627, hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selska-
bets finansielle stilling.



MOLLER & MADSEN 7
Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindtegter af ejendomme 420.000 422.696
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger -90.249 -101.900
Andre eksterne omkostninger -15.942 -26.717
Bruttoresultat 313.809 294.079
Afskrivninger -127.177 -127.177
Resultat for finansielle poster 186.632 166.902
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder -102.292 -85.559
Andre finansielle omkostninger -46.209 -55.698
Resultat for skat 38.131 25.645
Skat af arets resultat -8.504 -4.429
ARETS RESULTAT 29.627 21.216
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 29.627 21.216

DISPONERET 1 ALT 29.627 21.216
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger 4.844.193 4.971.370
Materielle anlegsaktiver 4.844.193 4.971.370
ANLZAEGSAKTIVER 4.844.193 4.971.370
Andre tilgodehavender 37.341 0
Periodeafgrensningsposter 10.289 10.085
Tilgodehavender 47.630 10.085
Likvide beholdninger 65.749 60.984
OMSZATNINGSAKTIVER 113.379 71.069

AKTIVER 4.957.572 5.042.439
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfert resultat

EGENKAPITAL

Hensazttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter

Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Gezld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geldsforpligtelser

GZALD

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2020 2019
80.000 80.000
548.822 519.195
628.822 599.195
252.302 279.621
252.302 279.621
1.055.221 1.231.707
159.539 230.312
1.214.760 1.462.019
273.152 267.749
70.000 70.000
16.044 16.056
2.356.425 2.218.150
35.823 33.068
85.284 72.581
24.960 24.000
2.861.688 2.701.604
4.076.448 4.163.623
4.957.572 5.042.439




Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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EGENKAPITALOPGORELSE
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2020 2019
80.000 80.000
§0.000 80.000
519.195 497.979

29.627 21.216
548.822 519.195
628.822 599.195
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NOTER

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.

2020 2019
Afskrivninger
Bygninger 127.177 127.177
127.177 - 12777
Skat af arets resultat
Aktuel skat 35.823 33.068
Zndring af udskudt skat -27.319 -28.639
8504 4.429
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
Kostpris, primo 5.971.534
Kostpris ultimo 5.971.534
Af-/nedskrivninger, primo -1.000.164
Arets af-/nedskrivninger -127.177
Afskrivning ultimo -1.127.341

4.844.193

Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 5.300.000.
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NOTER
Gzld i alt Gzldialt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 dr
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgald 1.433.950 1.257.986 202.765 316.978
Kreditinstitutter 295.819 229.926 70.387 0

1.729.769 1.487.912 273.152 316.978

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld tinglyst med kr. 3.124.000 og med restgezld kr. 1.257.986 er sikret ved pant i ¢jendomme
med regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2020 kr. 4.844.193.

Til sikkerhed for selskabets bankgeld kr. 229.926 og bankgzld samt arbejdsgarantier i tilknyttet virk-
somhed kr. 2.854.086 er deponeret ejerpantebreve nom. kr. 2.661.967 i ejendomme med regnskabsmaes-
sig veerdi 31/12 2020 pé kr. 4.844.193.

Kontraktlige forpligtelser
Selskabet har kautioneret for bankgzld og arbejdsgarantier i tilknyttet virksomhed. Kautionsforpligtel-
sen udger 31/12 2020 kr. 2.854.086.

Heftelser

Selskabet indgér 1 en national sambeskatning og hefter solidarisk for den samlede skat af sambeskat-
ningsindkomsten for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen. Selskabet heafter ligeledes
solidarisk for danske kildeskatter af udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Riishej Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, ned-
skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmassige skeon af be-
lab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan madles palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Riishej Holding ApS (administrationsselskab). Arets sambe-
skatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstids-
punktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet.

Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi opherer afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en gndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaxre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

vardier:
Brugstid Restveerdi
Bygninger 30-50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopgorelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraznsningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-
ter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerel-
se af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af zn-
dringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1dnets restgzeld. For obliga-
tionslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa opta-
gelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

2020 ext Riishgj Ejendomme 234



