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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS
Kertemindevej 74

8940 Randers SV

Hjemstedskommune: Randers

CVR-nummer: 28681879
Regnskabsperiode: 1. maj 2011 - 30. april 2012
Hovedaktivitet

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne udlejning og investeringsvirksomhed.

Direktion
Peter Byrge Sgrensen

Pengeinstitut
Sparbank A/S
Kirkegade 2
8900 Randers C
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Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2011 - 30. april 2012 for Ejendomsselska-
bet Kertemindevej 74 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30. april
2012,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 24. september 2012

Direktionen:

gg Sprensen

Peter Byr;
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30.
april 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hegj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2011 - 30. april

2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 24. september 2012

Danjsk Revisiory Randers
endt Revisio rtnerselskab

i ielsen
Registreret|revisor
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resuitatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen
Nettoomseetning

Lejeindtaegter omfatter indteegter ved udlejning af erhvervslejemal. Lejeindtaegten indregnes efter forfalds-
princippet.
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gxld og transaktioner i fremmed valuta, amorti-
sering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linesere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
kiar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ind-
regnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opge-
res som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skatte-
pligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

2011/12 2010/11
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 287.591 292
Afskrivninger, anleegsaktiver -62.765 -63
Resultat fgr finansielle poster 224.826 230
Finansielle indtaegter 1.739 1
1 Finansielle omkostninger -188.000 -232
Resultat fgr skat 38.565 -1
2 Skat af arets resultat -12.616 -2
Arets resultat 25.949 2
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo 117.319 120
Arets resultat 25.949 2
Til disposition i alt 143.269 117
Overfgrt resultat ultimo 143.269 117
Resultatdisponering i alt 143.269 117
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april
Grunde og bygninger 3.375.414 3.438
Materielle anlaegsaktiver 3.375.414 3.438
Anlaegsaktiver i alt 3.375.414 3.438
Andre tilgodehavender 3.631
Tilgodehavender 3.631 2
Likvide beholdninger 133.426 77
Omszaetningsaktiver i alt 137.057 79
Aktiverialt 3.512.471 3.518
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

2011/12 2010/11
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 126.000 126
Overfgrt resultat 143.269 117
3 Egenkapital i alt 269.269 243
Henseettelser til udskudt skat 111.934 96
Hensatte forpligtelser 111.934 96
Geld til realkreditinstitutter 1.992.866 2.061
Kreditinstitutter 801.286 806
4 Langfristede galdsforpligtelser 2.794.152 2.867
Geeld til realkreditinstitutter 68.000 68
Geeld til kreditinstitutter 68.000 68
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10
Gaeld til tilknyttede virksomheder 152.402 132
Anden gald 27.714 22
Periodeafgreensningsposter 11.000 11
Kortfristede geeldsforpligtelser 337.116 311
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.243.202 3.274
Passiveri alt 3.512.471 3.518
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Kertemindevej 74 ApS

Revision

2011/12 2010/11
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 7.935 7
Andre finansielle omkostninger 180.065 224
Finansielle omkostninger i alt 188.000 232
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -3.631 -2
Regulering af udskudt skat 16.247 4
Skat af arets resultat i alt 12.616
3 Egenkapital Virksom- Overfprt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 126 117 243
Arets resultat 0 26 26
Egenkapital ultimo 126 143 269
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.998.000 2.176
5 Eventualforpligtelser
Ingen.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 2.212.000.
Til sikkerhed for mellemveerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
men med nom. DKK 1.750.000.
Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 3.375.414.
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