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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for ApS SPKR nr. 2218.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 23. juni 2014

Direktion

Ingelise Jorgensen

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i ApS SPKR nr. 2218

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ApS SPKR nr. 2218 for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i regnskabet

Uden at det har parivet vores konklusion, ger vi opmerksom pé oplysningerne i note 1. Heri har ledelsen
redegjort for vaesentlig usikkerhed usikkerhed, der er knyttet til veerdiansaettelsen af
investeringsejendommene.

_
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Trekantomradet, den 23. juni 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Lars Almskou Ohmeyer
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ApS SPKR nr. 2218
Treldevej 53
7000 Fredericia

CVR-nr.: 12 54 28 79
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Fredericia

Direktion Ingelise Jorgensen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
Telefon 79 21 27 00
Telefax 79 21 27 01
www.pwe.dk
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Beretning

Hovedaktivitet
Selskabets formaél er at drive virksomhed med udlejning af ejendomme samt investering i vaerdipapirer
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud pa DKK 406.221, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en egenkapital pd DKK 1.627.752.

Usikkerhed ved indregning og maling

I selskabet foretages maling af ejendommene med udgangspunkt i ejendommenes budget for det
kommende éar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som verende enkeltstdende begivenheder.

Som folge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet pa ejendomsmarkedet knytter
der sig en usikkerhed til fastsattelse af veerdien af selskabets ejendomme. Markedsforholdene betyder at
vaerdiansattelsen derfor er behaftet med usikkerhed.

Det er ledelsens opfattelse, at den indregnede vaerdi, efter de foretagne veerdireguleringer, pa bedst mulig
vis afspejler ejendommenes dagsveerdi.

Safremt ejendommene skal tvangsrealiseres inden for en kort tidsperiode vil der dog knytte sig veesentlige
usikkerhedsmomenter til vaerdiansettelsen af ejendommene.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pad bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2013 2012
DKK DKK
Nettoomsaetning 2.100.369 2.090.964
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -2.507.249
Direkte omkostninger -1.218.206 -737.427
Bruttoresultat 882.163 -1.153.712
Finansielle indtaegter 103.500 142.147
Finansielle omkostninger -543.463 -926.564
Resultat for skat 442.200 -1.938.129
Skat af arets resultat 2 -35.979 515.905
Arets resultat 406.221 -1.422.224
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 406.221 -1.422.224
406.221 -1.422.224
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012

DKK DKK
27.400.000 27.400.000
52.600 105.200
27.452.600 27.505.200
891.000 787.500
891.000 787.500
28.343.600 28.292.700
117.447 92.543
117.447 92.543
5.291 33.849
122.738 126.392
28.466.338 28.419.092




Balance 31. december

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 1.502.752 1.096.531
Egenkapital 3 1.627.752 1.221.531
Henseettelse til udskudt skat 2.392.315 2.356.336
Hensatte forpligtelser 2.392.315 2.356.336
Geeld til realkreditinstitutter 12.437.724 12.934.989
Kreditinstitutter 7.976.346 7.976.346
Anden geeld 519.402 494.641
Langfristede galdsforpligtelser 4 20.933.472 21.405.976
Geeld til realkreditinstitutter 4 488.951 412.968
Kreditinstitutter 4 2.460.641 2.513.212
Anden geeld 563.207 509.069
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.512.799 3.435.249
Gealdsforpligtelser 24.446.271 24.841.225
Passiver 28.466.338 28.419.092
Usikkerhed ved maling
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 5
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Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved maling

| selskabet foretages maling af eiendommene med udgangspunkt i eiendommenes budget for det kommende

ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som vaerende enkeltstdende begivenheder.

Som fglge af de generelle gkonomiske usikkerheder og dermed lave aktivitet pa ejendomsmarkedet knytter dei

sig en usikkerhed til fastsaettelse af veerdien af selskabets ejendomme. Markedsforholdene betyder at

veerdianseettelsen derfor er behasftet med usikkerhed.

Det er ledelsens opfattelse, at den indregnede veerdi, efter de foretagne veerdireguleringer, pa bedst mulig vis

afspejler eiendommenes dagsveerdi.

Safremt ejendommene skal tvangsrealiseres inden for en kort tidsperiode vil der dog knytte sig vaesentlige

usikkerhedsmomenter til veerdiansaettelsen af ejendommene.

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

pwc

2013 2012
DKK DKK
0 0
35.979 -515.905
35.979 -515.905
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 1.096.531 1.221.531
0 406.221 406.221
125.000 1.502.752 1.627.752




Noter til arsrapporten

4
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2013 2012
DKK DKK
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 9.523.654 10.324.333
Mellem 1 og 5 ar 2.914.070 2.610.656
Langfristet del 12.437.724 12.934.989
Inden for 1 ar 488.951 412.968
12.926.675 13.347.957
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 7.976.346 7.976.346
Langfristet del 7.976.346 7.976.346
@vrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 2.460.641 2.513.212
10.436.987 10.489.558
Anden gald
Efter 5 ar 519.402 494.641
Langfristet del 519.402 494.641
Inden for 1 ar 0 0
Qvrig kortfristet geeld 563.207 509.069
1.082.609 1.003.710

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgaeld:

Til sikkerhed for bankgaeld DKK 8,3 mio. pr. 31. december 2013 er deponeret ejerpantebreve samt

skadeslgsbrev pa i alt DKK 12,2 mio. med pant i eiendomme med bogfart veerdi pa DKK 26,0 mio. samt i
veerdipapirer pa i alt DKK 0,9 mio.
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for ApS SPKR nr. 2218 for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen ved forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger vedragrende udlejningsejendomme, der er atholdt for at
opna arets nettoomsatning, herunder ejendomsskatter, forsikringer, reparation og vedligeholdelse m.v.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme og avrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Ovrige materielle anlzgsaktiver

@vrige materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostpris reduceret med eventuel restvardi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imadegéelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest note:
rede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an, som realkreditldn og ldn hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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