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Selskabsoplysninger C"II IMEVISIO N)

REVISION OG SKAT

Selskab
Charles Lindberghs Vej 8 ApS
Dronningens Tveergade 30
1302 Kgbenhavn K
CVR. nr.: 30072979

Telefon: +45 33231010

Direktion Svend Falk-Rgnne

Revisor TimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning ( rMeViIsI 8@

REVISION OG SKAT

Hovedaktivitet
Virksomhedens hovedaktivitet har i arets lgb aendret sig fra at veere komplementar i K/S Lindberghs Vej
8 til nu hovedsageligt at omhandle gjerskab og udlejning af ejendomme.

Redeggrelse for udviklingen i virksomhedens gkonomiske aktiviteter

Charles Lindberghs Vej ApS har i regnskabsaret overtaget ejerskabet til ejendommen Charles Lind-
berghsvej 8. Ejendommen er udlejet til Color Print A/S, hvilket selskab er en del af Stibo-koncernen.
Selskabet har overtaget den i ejendommen vaerende geeld til Danske Bank, men ikke geslden til Ny-
kredit Bank A/S, der imidlertid forsat har pant i ejendommen. Selskabet vil sgge at finde en lgsning med
Nykredit Bank pa dette spargsmal.

| 2015 skal en del af lejekontrakten genforhandles, og under forudseetning af et gunstigt forleb af begge
disse forhold, er det selskabets opfattelse, at man gennem driften langsomt vil genvinde egenkapitalen.

Forventet udvikling

Ses der bort fra nedskrivningen af tilgodehavender har selskabet udvist en positiv udvikling i 2013, som
forventes at fortsaette. Endvidere har selskabet opnaet tilsagn fra Danske Bank om forszettelse af deres
engagement mindst 1 ar frem.
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Ledelsespategning ( rMEVISI 8@

REVISION OG SKAT

Vihar dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar 2013 til 31. december 2013 for Charles Lindberghs Vej
8 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og pas-
siver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kabenhavn K, den 4. juni 2014

Direktionen:

Svend Falk-Rgnne
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Revisors erklaeringer (‘Ii'l% M hiVISI?E)

REVISION OG SKAT

Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Charles Lindberghs Vej 8 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Charles Lindberghs Vej 8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede prassentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden p& andre noteoplysninger i regn-
skabet, hvoraf fremgar, at selskabet har haft et tab pa TDKK 7.137 i regnskabsaret, der sluttede 31/12
2013, og at selskabets forpligtelser pr. denne dato overstiger selskabets aktiver med TDKK 7.145.
Disse forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften.
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Revisors erklaeringer (LIIJ IMEVISI gﬂ)

REVISION OG SKAT

Erklzaering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksherg, den 4. juni 2014

TimeVision Frederiksherg
Godkendt\Revisionsaktieselskab

b

Torben Bille Jensen
Registreret Revisor
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Anvendt regnskabspraksis (Tﬂ M EEVBSEO;N)

REVISION OG SKATYT

Generelt

Arsregnskabet er aflagt med henblik pa at give et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielte stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til den foregaende regnskabsperiode.

Generelle indregningsmetoder

| resultatopgerelsen indregnes indteegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indreghes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aklivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost | de fglgende afsnit nedenfor,

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som he- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste
Ledelsen har i overensstemmelse med arsregnskabsloven valgt at sammendrage en razkke regn-
skahsposter i regnskabsposten "Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsaetning, som bestar af huslejeindteegter, med fradrag af
omkostninger til ejendomsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Nedskrivning omsaetningsaktiver
Nedskrivninger af anfeegsaktiver bestar af regnskabsérets nedskrivninger opgjort ud fra en individuel
vurdering af det finansielle tilgodehavende.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes I resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt tillaeg
og godigerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og sendring af udskudt skat, som indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares tit &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitaten.
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Anvendt regnskabspraksis ('il IMEVISIO N>

REVISION OG SKAT

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet og males herefter til dags-
veerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi.
Diskonteringsfaktoren er fastsat som 7,8%

Veerdiregulering foretages over resultatopgerelsen. Veerdistigninger bindes pa egenkapitalen under
"Reserver for opskrivninger".

Lejerens refusion af omkostninger til el, vand, varme og rengaring indgar i lejeindtasgten.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger
ved ejendommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes driftsre-
sultat.

Finansielle anlaegsaktiver

De finansielle anlasgsaktiver bestar af langfristede tilgodehavender fra tilknyttet virksomhed. Tilgode-
havender méles til amortiseret kostpris. For langfristede tilgodehavender fra tilknyttet virksomhed
svarer dette normalt til den palydende vaerdi.

Nedskrivhing pa finansielle anlaegsaktiver

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor det vurderes at vesre indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er veaardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender, samt eventuelt ikke fakturerede tilgodehavender pa balancedagen males til amorti-
seret kostpris. For kortfristede tilgodehavender svarer dette normalt til den palydende veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.
Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser.

Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger med ubetydelig risiko for vaerdigendringer.
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Anvendt regnskabspraksis (VF IMEVISI Oﬁ)

REVISION OG SKAT

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lneoptageise til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgaeiden {il
amortiseret kostpris svarende fil den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgarelsen over lanets
Iabetid.

For obligationstan svarer amortiseret kostpris saledes til en restgaald, der cpgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over af-
dragstiden foretagen afskrivning af l&nets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet. For
kontantlidn svarer det til lAnets restgzsld.

Kortfristet gaald males il amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nettorealisationsvasrdi.

Modtagne forudbetalinger
Modtagne forudbetalinger omfatter forudbetaling af deposita/leje fra lejer.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af fidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle meltem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud,
males tif den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat

som falge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.
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Resultatopgarelse ( FiMi :'VI Sl Q,E)

REVISION OG SKAT

2013 2012
DKK TDKK
Perioden 1. januar 2013 - 31. december 2013
Bruttofortjeneste 5.301.343 -5
Resultat fer finansielle poster 5.301.343 -5
Nedskrivning af finansielle anleegs- og omsaetningsaktiver -13.730.004 -109
Finansielle omkostninger -739.187 0
Resultat for skat -9.167.848 -114
Skat af arets resultat -1.013.794 0
Arets resultat -10.181.642 -114
Resultatdisponering
Selskabets resultater foreslas disponeret saledes:
Overfgrt resultat, primo -132.858 -18
Arets resultat -10.181.642 -114
Til disposition -10.314.500 -132
Overfert resultat -10.314.500 -132
Resultatdisponering i alt -10.314.500 -132
11
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Balarice ( TIMEVISION )
REVISION OG SKAT
2013 2012
DKK TDKK
Aktiver pr. 31. december 2013
Grunde og bygninger 99.306.290 0
Materielle anleegsaktiver i alt 99,306.290 0
Anlegsaktiver i alt 99.306.290 0
Andre tilgodehavender 84.772 0
Tilgodehavender i alt 84.772 0
Likvide beholdninger 101.405 0
Omsaetningsaktiver i alt 186.177 0
Aktiveri alt 99.492.467 0
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Balance

(TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2013 2012
DKK TDKK

Passiver pr. 31. december 2013
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart resultat -10.314.500 -132
Egenkapital i alt -10.189.500 -7
Henszettelser til udskudt skat 1.013.794 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.013.794 0
Kreditinstitutter 88.588.362 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 11.947.688 0
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 100.536.050 0
Andel af langfristet geeld der forfalder inden for 1 ar 7.600.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 49.500 4
Anden geeld 479.649 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.974 3
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.132.123 7
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 109.681.967 7
Passiveri alt 99.492.467 0
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Noter (TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

2013 2012
DKK TDKK
Finansielle omkostninger
Renter, [an 682.071 0
Renter, kreditorer 116 0
Gebyrer 360 0
Laneomkostninger 56.640 0
Finansielle omkostninger i alt 739.187 0
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.

Hensaettelser til udskudt skat

Arets eendring i hensasttelser til udskudt skat 1.013.794 0
Hensaottelser til udskudt skat | alt 1.013.794 0

Langfristede gaeldsforpligtelser | alt

Af den langfristede del af galdsforpligtelser TDKK 98.188 forfalder TDKK 60.256 efter 5 ar.
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Andre noteoplysninger Cll'" MI 3v|S|g©

REVISION OG SKAT

Usikkerhed om fortsat drift

Der foreligger en vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Selskabet har lidt et nettotab pd TDKK 10.315 i regnskabsaret, og selskabets forpligtelser
oversteg de samlede aktiver med TDKK 10.190 den 31. december 2013.

Selskabet har modtaget tilsagn fra Danske Bank om fortsasttelse af bankens engagement mindst 1 &r.

Eventualforpligtelser
Komplementarselskabet hasfter med hele sin formue for geelden i K/S Lindberghs Vej 8

Sikkerhedsstillelser og pantseetninger
Der er afgivet sikkerhed i selskabets ejendom i form af ejerpantebreve for nom. TDKK 98.560 til Danske
Bank og Nykredit. Ejendommen er pr. 31/12 2013 indregnet til TDKK 99.3086.
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