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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for VXC
Properties I ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 25. juni 2025

Direktion

Kuno Marchel Foldager Ystrom Silas Jacob Foldager Ystrom
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i VXC Properties I ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for VXC Properties I ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. juni 2025

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

John Mikkelsen

statsautoriseret revisor
mne26748
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

VXC Properties I ApS

c/o Domhusgaarden Ejendomsadministration
Albanigade 44

5000 Odense C

CVR-nr.: 41414979

Stiftet: 9. juni 2020

Hjemsted: Odense

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

5. regnskabsar

Kuno Marchel Foldager Ystrom
Silas Jacob Foldager Ystrom

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn &

VXC Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med investering i, og udlejning af, fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed efter direktionens sken.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med &rsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pa omréadet.

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pd baggrund af en beregnet dagsveerdi. I den udstreekning markedsren-
ter endrer sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommenes forhold i gvrigt @ndres, kan ejendomme-
nes verdi tilsvarende @ndre sig. Der hersker ikke fuld viden eller sikkerhed ved maling til dagsverdi, men
det regnskabsmessige sken udtrykker det mest sandsynlige skonomiske forleb baseret pa de oplysninger,
der er til radighed for &rsregnskabets udarbejdelse.

Vasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 3.413 t.kr. mod 3.783 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
457 tkr. mod 782 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

VXC Properties 1 ApS er det fortsettende selskab af fusionen mellem VXC Properties 1| ApS og VXC
Properties 11 ApS. Fusionen er med regnskabsmaessig virkning 31. december 2023. Sammenligningstallene
er i den forbindelse korrigeret. Fusionen har ikke medfert skattemeessige korrektioner.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.413.242 3.782.965

Veardiregulering af investeringsejendomme 2.327.530 2.437.971

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -10.301 -17.659

Driftsresultat 5.730.471 6.203.277

Andre finansielle indtegter 103.624 58.308

2 vrige finansielle omkostninger -5.240.024 -5.213.630

Resultat for skat 594.071 1.047.955

3 Skat af arets resultat -137.385 -265.904

Arets resultat 456.686 782.051
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 456.686 782.051

Disponeret i alt 456.686 782.051
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 10.301
5 Investeringsejendomme 141.249.713 134.267.741
Materielle anlegsaktiver i alt 141.249.713 134.278.042
Anlzegsaktiver i alt 141.249.713 134.278.042
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.564.108 2.220.858
Andre tilgodehavender 14.832 448.309
Periodeafgrensningsposter 19.139 101.970
Tilgodehavender 1 alt 1.598.079 2.771.137
Likvide beholdninger 17.258 707.904
Omsatningsaktiver i alt 1.615.337 3.479.041
Aktiver i alt 142.865.050 137.757.083
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til kapitalinteresser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2024 2023

kr. kr.

40.000 40.000
19.595.998 19.139.312
19.635.998 19.179.312
3.186.354 3.048.969
3.186.354 3.048.969
76.130.064 75.154.895
2.011.883 1.957.069
78.141.947 77.111.964
608.051 522.516
2.720.089 214.137
571.829 480.631
15.000 644.455
2.237.525 2.292.671
3.412.034 3.345.131
32.336.223 30.917.297
41.900.751 38.416.838
120.042.698 115.528.802
142.865.050 137.757.083
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2024

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedskapital Overfort resultat I alt
kr. kr. kr.

40.000 10.387.690 10.427.690

0 8.751.622 8.751.622

40.000 19.139.312 19.179.312

0 456.686 456.686

40.000 19.595.998 19.635.998
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Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

Selskabet har i 2024 (2023: kr. 0) ikke udbetalt lon.

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2024

Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsveardi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

2024 2023

kr. kr.

0 0

50.088 0
5.189.936 5.213.630
5.240.024 5.213.630
137.385 265.904
137.385 265.904
52.977 52.977
52.977 52.977
-42.676 -25.017
-10.301 -17.659
-52.977 -42.676

0 10.301
119.177.637 49.415.249
4.841.942 69.762.388
124.019.579 119.177.637
15.090.104 12.652.133
2.140.030 2.437.971
17.230.134 15.090.104
141.249.713 134.267.741
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Noter

Selskabets investeringsejendomme bestar af 27 boligejendomme i beliggende Kolding, Odense og
Hellerup.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsvaerdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent 1 mange &r, indeholder felgende hoved-
elementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveaerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvardi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023

Hgjeste afkastprocent 5,3 5,25
Laveste afkastprocent 1,5 1,9
Folsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommene udger 141.249 tkr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 7.197 t.kr. t.kr. Et fald i af-
kastprocenten péa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pé 5.553 t.kr.
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Noter

6.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Af virksomhedens samlede geld forfalder 73.499.259 tkr.

balancetidspunktet.

Oplysninger om dagsveerdi

Kortfristet Langfristet

Geld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
kr. kr. kr.
76.738.115 608.051 76.130.064
2.011.883 0 2.011.883
78.749.998 608.051 78.141.947

efter mere end 5 ar efter

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2024 141.249.713
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 2.140.030
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Noter

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 76.134 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 141.250 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.235 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med VXC Holding ApS, CVR-nr. 41 41 37 86, som

er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belab.

13

This document has esignatur Agreement-1D: 7346f3nyMmu252659072



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VXC Properties I ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedssammenlegninger (sammenlegningsmetoden)

Ved koncerninterne virksomhedssammenlegninger anvendes sammenlegningsmetoden. Herved sammen-
legges de to virksomheder til bogfarte vardier, og der identificeres ikke forskelsbelgb. Eventuelle vederlag,
som overstiger den bogferte vaerdi i den overtagne virksomhed, indregnes direkte pa egenkapitalen.

Anvendelsen af sammenlagningsmetoden betyder, at virksomhedssammenlaegningen gennemferes som om,
de to virksomheder altid har veret sammenlagt ved tilretning af sammenligningstal.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pé
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veasentlig del af den samlede kost-
pris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-

veranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel l&ntagning, der direkte vedrerer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og evri

ge lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedre
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathangig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
1 normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedregrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lebende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendom-

9

me .

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sfvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes érligt for indikationer p& verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter VXC Properties I ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa 1&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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  "agreementId_8a284fYgHNZ252659072": "8a284fYgHNZ252659072 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For John Mikkelsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 441cbeSQkHh252659072.

Document Details

Created: 25-06-2025 12:30:53 UTC
Received: 01-07-2025 08:56:01 UTC

Signed: 01-07-2025 08:57:10 UTC

Signer Information

Name John Mikkelsen
Email jm@ck.dk
IP Address 212.27.16.76:3340

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

D4BF997767A7TF2CC635F91D41839886AB8C67F6967F568E6F6EOFEBS50E7B4C091037AADF4B6856 -
70303A5BC61F6A847587CC8EC328F4BEOB8B4430B8D3B836EG

secured by () signatur










{

  "at_hash": "JyjzXKDJaT9IiphG6WSzcw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751360216",

  "birthdate": "1966-08-30",

  "exp": "1751363817",

  "iat": "1751360217",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "91a4240b-a7cb-4547-80a0-6f147ede4ada",

  "name": "John Mikkelsen",

  "nonce": "638869569894779311.Yjc5ZDRmMTQtYmJmMi00NzRlLThmNTItMDg2NDliNDVlNWU4ODljNWFkYzAtMmNjYi00NWIyLThhNDEtZGZkMDM5MzU3NTc3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa",

  "rat": "1751360195",

  "sid": "35ab2825-4784-4836-9f9e-a932b1b6d8c8",

  "sub": "2ec69a04-c717-4c43-85a9-7461b51426aa",

  "transaction_id": "ed4b7c31-6604-40e8-a05b-6741ef4a158e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2ZhNjM4NmMtMWE4ZS00MWY5LWJhYWYtN2EyZTMxOTI1ODFkfDAwMDAwMDAzfDNkM2RmNjc3LWNkMzktNGRjYS1hNTU5LTNiZDY5ZmRkNDM4NnwyNTI2NTkwNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T08:57:10.5392837Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/127.0.2651.96 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252659072",

  "agreementId_7346f3nyMmu252659072": "7346f3nyMmu252659072 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_3df68fmWQRq252659072": "3df68fmWQRq252659072 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_0a90d2SpkrS252659072": "0a90d2SpkrS252659072 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_8a284fYgHNZ252659072": "8a284fYgHNZ252659072 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Christensen Kjærulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Kuno Marchel Foldager
Ystrgm

This is the proof of signing on the order with Reference ID 441cbeSQkHh252659072.

Document Details

Created: 25-06-2025 12:30:53 UTC
Received: 01-07-2025 08:57:17 UTC

Signed: 01-07-2025 12:31:36 UTC

Signer Information

Name Kuno Marchel Foldager Ystrgm
Email kuno@vxc.dk
IP Address 212.27.20.51:64170

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

D1F6FE863B8BC3DA915A91BC1BDD990669F5AA866EF08882057A951A56151E647CB5FA704EAB46G -
0350B6D7BEC9048EAG61313A989C59FB584EES8D27F9B4CDF4B9

secured by () signatur










{

  "at_hash": "NadcuQpJicv9oJIkPCw1lQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751373093",

  "birthdate": "1986-06-17",

  "exp": "1751376694",

  "iat": "1751373094",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "571f2452-9697-4f87-ab6a-e648ba2b1372",

  "name": "Kuno Foldager Quitzau Ystrøm",

  "nonce": "638869698744532905.ZDAzMjRlYTgtNGUzNi00YmQ0LTljNjMtYmJlYWQwN2NlZjU5MTc0ZmY3MzEtMWNkNy00MWRmLTliYjAtOWFjOTVlMTc0ZWJl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "26089cc9-4490-471f-a3e1-94ba5cdcaeab",

  "rat": "1751373080",

  "sid": "ddb4d3c3-6b45-4fe1-9676-246a38f4ebbd",

  "sub": "26089cc9-4490-471f-a3e1-94ba5cdcaeab",

  "transaction_id": "ace17376-9ba6-4910-8c11-0058bdb515ed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2ZhNjM4NmMtMWE4ZS00MWY5LWJhYWYtN2EyZTMxOTI1ODFkfDAwMDAwMDA0fGQ3YzdjN2E4LTMzMmEtNDNiZS04Y2I1LWQ4YmFmMzcxMDZlOHwyNTI2NTkwNzI=",

  "signedAtUtc": "2025-07-01T12:31:35.948522Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/137.0.7151.107 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252659072",

  "agreementId_7346f3nyMmu252659072": "7346f3nyMmu252659072 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ebebffyZNgz252659072": "ebebffyZNgz252659072 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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