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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2025 for CARA Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 20. marts 2026

Direktion
Rasmus Saltofte Camilla Bay Skett
direktor direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i CARA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CARA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pd grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pre-
sentere arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korser, den 20. marts 2026

MBL Revision I/S
CVR-nr. 40 37 52 60

Laila Rasmussen
Registreret revisor
mne7602



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

CARA Ejendomme ApS

Store Valbyvej 125

Himmelev

4000 Roskilde

CVR-nr.: 43744089

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025
Stiftet: 28. december 2022
Regnskabsar: 3. regnskabsar

Hjemsted: Roskilde

Rasmus Saltofte, direktor
Camilla Bay Skett, direktor

MBL Revision I/S
CVR-nr.: 40375260
Norvangen 3D, opg. B
4220 Korser

Nordea Bank
Vesterbrogade 8
1620 Kobenhavn V



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formadl er at keb og salg af fast ejendom samt udlejning heraf og anden 1 forbindelse
hermed stdende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 26.017, og selskabets balance pr.
31. december 2025 udviser en egenkapital pé kr. 1.051.690.

Regnskabsperiodens resultat har modsvaret ledelsens forventninger.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CARA Ejendomme ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af
bestemmelser fra regnskabsklasse C(mellem).

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2025 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen med den leje der vedrerer regnskabséret.



Anvendt regnskabspraksis

Huslejeindtegter méles til dagsvardien af den aftalte leje ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i lejeindtaegten.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af ma-
terielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 12Gr 75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfores i1 anskaffelseséret.

Brugstiden og restverdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmaessigt
skon, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi péa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024

kr. kr.
Bruttofortjeneste 52.442 61.754
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -4.216 -4.216
Resultat for finansielle poster 48.226 57.538
Finansielle indtagter 1 562 396
Finansielle omkostninger 2 -14.244 -14.259
Resultat for skat 34.544 43.675
Skat af drets resultat 3 -8.527 -10.538
Arets resultat 26.017 33.137
Resultatdisponering
Overfort resultat 26.017 33.137

26.017 33.137




Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

4 1.657.305 1.661.521
1.657.305 1.661.521
1.657.305 1.661.521

23.982 24.021

23 0

1.800 1.800
25.805 25.821
132.658 131.382
158.463 157.203
1.815.768 1.818.724

10



Balance 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 1.011.690 985.673
Egenkapital 1.051.690 1.025.673
Selskabsdeltagere og ledelse 699.455 711.401
Langfristede gzeldsforpligtelser 5 699.455 711.401
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 10.000 15.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.096 14.917
Skyldigt sambeskatningsbidrag 8.527 10.538
Anden gald 30.000 41.195
Kortfristede gaeldsforpligtelser 64.623 81.650
Geldsforpligtelser i alt 764.078 793.051
Passiver i alt 1.815.768 1.818.724
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
40.000 985.673 1.025.673
0 26.017 26.017
40.000 1.011.690 1.051.690

12



Noter

2025 2024
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 562 396
562 396

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 14.244 14.259
14.244 14.259

3 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat 8.527 10.538
8.527 10.538

4 Materielle anleegsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2025 0
Tilgang i arets lob 1.669.250
Kostpris 31. december 2025 1.669.250
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 7.729
Arets afskrivninger 4.216
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 11.945
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2025 1.657.305

13



Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Geld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2025 2025 naste ar efter 5 ar
Selskabsdeltagere og ledelse 711.401 699.455 10.000 659.454
711.401 699.455 10.000 659.454

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Bernina Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medferer at selskabets
haftelse udger et storre belab.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemverende med ejerforeningen Ledagervej er der givet pant pd nom.
18.000 i ejendom. Regnskabsmassig vaerdi af pantsat ejendom er 1.657.305 kr.
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