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Ledelsespategning
Vermerk seitens der Geschdiftsfiihrung

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. januar — 31. december 2016 for K/S Offenbach
Kaiserleist.

Die Geschdftsleitung hat am heutigen Tag den Jahresbericht fiir das Rechnungsjahr vom 1 Januar bis 31.
Dezember 2016 fiir die Offenbach Kaiserleist (dédnische Kommanditgesellschaft) vorgelegt.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Der Jahresbericht wurde in Ubereinstimmung mit dem ddnischen Gesetz zur Erstellung von
Johresabschiiissen erstelit.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende
redegprelse for de forhold, beretningen omhandler.

Unserer Meinung nach gibt der Jahresbericht ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Schulden-, Finanz- und Ertragslage wider. Ebenso enthélt nach unserer Meinung der
Lagebericht eine den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechende Aufstellung iber die Anliegen, mit denen
sich der Bericht befasst.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Der Jahresabschiuss wird bei der Gesellschafterversammiung zur Genehmigung vorgelegt.

Hersholm, den 5. maj 2017
Hprsholm, den 5. Mai 2017

Bestyrelse:

@-ﬂf\ I ! — -

Stig Rask Andresen lesper Vissing

(formand)
{Vorsitzender)



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Offenbach Kaiserleist

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Offenbach Kaiserleist for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016, der
omfatter resultatopgegrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar — 31
december 2016 i overensstemmelse med arsreghskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligteiser i henhold til disse regler og krav. Det
er vores opfattelse, at det opnéede revisionshevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som viesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

e \dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici samt opnar
revisionshevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pi grundlag af det opndede revisionshevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan mdde, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige placering af
revisionen samt hetydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed am ledelsesheretningen.

t tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 5. maj 2017

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktigselskab

Peter Nielsen
Statsautoriseret revisor



Bestdtigungsvermerk des unabhdéngigen Abschlusspriifers

An die Kapitaleigner der K/S Offenbach Kaiserleist (déinische KG)

Priifungsurteif

Wir haben den jahresabschluss der K/S Offenbach Kaiserleist fiir das Geschdftsjahr 1. Januar — 31. Dezember
2016 gepriift, der die Gewinn- und Verlustrechnung, die Bilanz und den Anhang umfasst, einschiiefilich der
angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden, Der lahresabschluss wird nach dem Gesetz {iber
Juhresabschliisse erstellt.

Nach unserer Beurteilung vermittelt der Jahresabschiuss im Einklang mit dem ddnischen Gesetz lber
Jahresabschliisse ein den tatsdchlichen Verhditnissen entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanziage
zum 31. Dezember 2016 sowie der Ertragsloge des Unternehmens fiir das Geschdftsjahr 1. Januar -~ 31.
Dezember 2016.

Grundlage fiir die Beurteilung

Wir haben die Abschlusspriifung im Einklang mit internationalen Priifungsstandards sowie den dariiber hinaus
in Didnemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt. Unsere Verantwortung diesen Standards und Pflichten
entsprechend wird im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir den Jahresabschluss” néiher
erfdutert. Im Einklang mit den internationalen Ethikregein fiir Abschlusspriifer (Ethikkodex der IESBA) sowie
den dartiber hinaus in Ddnemark geltenden Anforderungen sind wir von dem gepriiften Unternehmen
unabhdngig, wie wir auch unsere sonstigen ethischen Verpflichtungen nach diesen Regeln und Yorschriften
erfillt haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise hinreichend sind und
eine geeignete Grundlage flir unsere Beurteilung bilden.

Verantwortung der Geschéiftsleitung fiir den johresabschluss

Die Geschéiftsleitung tragt die Verantwortung fur die Aufstellung eines Jahresabschiusses, der nach Maf3gabe
des ddnischen Gesetzes iiber den Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
vermittelt, Die Geschdiftsleitung ist des Weiteren fir die interne Kontrolle verantwortlich, die sie fiir nétig
erachtet, um einen Jahresabschluss ohne wesentliche Fehlinformationen zu erstellen, egal ob diese auf
arglistiger Tauschung oder auf Irrtum beruhen.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses trdgt die Geschdiftsleitung die Verantwortung dafir, die Féhigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung des Betriebs einzuschitzen und, soweit relevant, dber Umsténde zu informieren,
die die Weiterfihrung des Betriebs betreffen, sowie den Jahresabschluss auf Grundlage des
Pritfungsgrundsatzes der Betriebsfortfithrung zu erstelien, es sei denn, dass die Geschdftsleitung die Absicht
hat, die Gesellschaft abzuwickeln oder den Betrieb einzustellen oder keine andere realistische Afternative hat,
als eben dies zu tun.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unser Ziel ist es, hochgradige Sicherheit zu erreichen, dass der Jahresabschiuss als Ganzes frei von
wesentlichen Fehlinformationen ist, egal ob diese auf arglistiger Téuschung oder auf irrtum beruhen, und im
Rahmen eines Bestdtigungsvermerks eine Beurteilung abzugeben.



Hoher Grad an Sicherheit ist ein hohes Sicherheitsniveau, aber keine Garantie dafiir, dass eine Priifung, die in
Ubereinstimmung mit internotionalen Priifungsstandards und den dariiber hinaus in Dénemark geltenden
Anforderungen durchgefiihrt wird, in jedem Fall wesentliche Fehiinformationen aufdecken wird, wenn solche
vorhanden sind. Fehlinformationen kénnen auf arglistiger Tduschung oder auf Irrtum beruhen und kénnen als
wesentlich angesehen werden, wenn mit Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist, doss sie einzeln oder zusammen
Einfluss auf wirtschaftliche Entscheidungen haben, die von den Nutzern der Rechnungslegung ouf Grundlage
des Jahresabschlusses getroffen werden.

Im Rahmen einer Priifung gemdf den Internationalen Priifungsstandards und den dariber hinaus in
Ddinemark geltenden Vorschriften nehmen wir fachliche Einschdtzungen vor und bewahren bei der Priifung
professionelle Skepsis. Dariiber hinaus:

» Identifizieren und beurteilen wir das Risiko wesentlicher Fehlinformationen im lahresabschluss, egal ob diese
auf arglistiger Tauschung oder auf Irrtum beruhen, und gestaften und veranstalten in Reaktion auf diese
Risiken Priifungshandiungen und erlangen priiferische Nachweise, die als Grundlage fiir unsere Beurteilung
hinreichend und geeignet sind. Das Risiko, dass auf arglistiger Tduschung beruhende wesentliche
Fehlinformationen nicht entdeckt werden, ist gréfler als bei wesentlicher Fehlinformation aufgrund von
Irrttimern, denn arglistige Tduschung kann Verschwdrung, Urkundenfilschung, absichtliche Auslassungen,
Irrefuhrung oder Ubergehen der internen Kontrolle umfassen.

* Gelangen wir zu einem Verstiindnis der internen Kontrolle, die fir die Abschlussprifung relevant ist, um
Priifungshandlungen konzipieren zu kénnen, die den Umstdnden angemessen sind, jedoch nicht um eine
Schlussfolgerung iiber die Effektivitéit der internen Kontrolle der Gesellschaft zum Ausdruck bringen zu kénnen.

s Nehmen wir Stellung dazu, ob die von der Geschiftsleitung angewandten Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden sachgemiifs sind und ob die Schétzungen der Geschéftsleitung und die damit
zusammenhéngenden Angaben, die von der Geschiftsleitung erstellt wurden, vertretbar sind.

o Gelungen wir zu einem Urteil dariiber, ob die Erstellung des Jahresabschlusses auf der Grundiage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Geschiiftsfortfithrung sochgerecht ist und ob auf Grundlage der erlangten
Priifungsnachweise wesentliche Unsicherheit in Bezug auf Ereignisse oder Umstinde besteht, die Anlass zu
erheblichem Zweifel daran geben kénnen, dass die Gesellschaft den Betrieb weiterfiihren kann. Falls wir zu
dem Schiuss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, missen wir in unserem
Bestatigungsvermerk auf Angaben hierzu im Jahresabschiuss aufmerksam machen oder, wenn solche
Informationen nicht ausreichend sind, unsere Schlussfolgerung modifizieren. Unsere Schiussfolgerungen
basieren auf dem priiferischen Nachweis, der bis zum Datum unseres Bestdtigungsvermerks erlangt wurde.
Kiinftige Ereignisse oder Umstidnde kénnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft den Betrieb nicht mehr
weiterfiihren kann.

* Nehmen wir Stellung zu Darstellung, Struktur und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt, einschliefSlich der
Angaben im Anhang, sowie dazu, ob der Jahresabschiuss die ihm zugrunde liegenden Geschdftsfille in einer
Weise widerspiegelt, dass hiervon ein korrektes Bild vermittelt wird,

Wir kommunizieren mit der obersten Geschdftsleitung unter anderem (ber geplanten Umfang und die
Termine der Abschlusspriifung sowie liber bedeutsame Beobachtungen bei unserer Priifung, einschlieflich
etwaiger Mdngel der internen Kontrolle, die wir bei unserer Priifung identifiziert haben.



Stellungnahme zum Lagebericht

Der Lagebericht ist Aufgabe der Geschdftsleitung.

Unser Bestitigungsvermerk fiir den Jahresabschiuss umfasst nicht den Lagebericht und wir bringen keinerlei
sichere Schiussfolgerung liber den Bericht der Geschdftsleitung zum Ausdruck.

Bei unserer Priifung des Jahresabschlusses ist es Teil unserer Verantwortung, den Bericht der Geschdftsleitung
zu lesen und dabei zu lberlegen, ob der Bericht der Geschdftsleitung in wesentlicher Weise mit dem
Jahresabschluss oder mit unseren aus der Abschlusspriifung gewonnenen Kenntnissen inkonsistent ist oder ob
er anderweitig wesentliche Fehlinformationen zu enthaliten scheint.

In unsere Verantwortung fdilt auch die Uberlegung, ob der Bericht der Geschiftsleitung die erforderlichen
Angoben gemif3 dem Gesetz lber den Jahresabschluss enthdlt.

Auf Grundlage der durchgefithrten Arbeiten sind wir der Auffassung, dass der Bericht der Geschdftsleitung mit
dem Jahresabschiuss iibereinstimmt und gemdf8 den Anforderungen des Gesetzes iiber den Jahresabschluss
erstellt ist. Wir haben im Bericht der Geschdftsleitung keine wesentlichen Fehlinformationen gefunden.



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning
Geschdftsbericht

Hovedaktiviteter
Hauptaktivitiiten

Kommanditselskabet aktivitet bestar i at eje og udleje en ejendom, der er beliggende:

Die Aktivitéiten der Kommanditgesellschaft bestehen aus dem Besitz und Vermietung der Immobilie, und sich
am folgenden Ort befindet:

Kaiserleiststrasse 4
63067 Offenbach, Deutschiand

Ejendommen er fuldt udlejet.
Das Eigentum ist vollstdndig vermietet.

| tvivisspgrgsmal er det den danske tekst som er afgorende.
Bei Zweifelsfragen ist der dinische Text mafigebend

Der er i kommanditselskabet tegnet 360 andele 4 kr. 100.000, fordelt pa 3 kommanditister

Die Kemmanditgeselischaft besteht aus 360 Anteilen zu je DXK 100.000, verteilt auf 3 Kommanditisten.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Entwickiung der Aktivititen und wirtschaftliche Verhiiltnisse

Det regnskabsmaessige resultat pd kr. 1.626.555 er indenfor rammer af de aflagte budgetter.

Arets resultat anses pa baggrund heraf for tilfredsstillende.

Der Johresergebnis in Héhe von DKK 1.626.555 liegt innerhalb des festgelegten Budgets.

Das Jahresergebnis wird dem Zufolge als zufriedenstellend angesehen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Vorfille nach Abschluss des Geschdftsjahres

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Kommanditselskabet forventer et resultat for 2017 indenfor rammerne af det udarbejdede budget.

Es gab nach Abschluss des Geschdftsjahres keine Vorfille, die die finanzielle Situation der Gesellschaft
wesentlich beeinflussen kdnnten.

Die Kemmanditgesellschaft erwartet fiir das Jahr 2017 ein Ergebnis, das innerhalb des ausgearbeiteten
Budgets liegt.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Regnskabsgrundlag

Bilanzierungsgrundlage
Arsregnskabet for K/S Offenbach Kaiserleist for perioden 1. januar — 31. december 2016 er afiagt i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
regler fra regnskabsklasse C.

Som fglge af &endring af &rsregnskabsloven aendres regnskabspraksis pa geeld vedrgrende
investeringsejendomme. Tidligere har geaeld veeret indregnet til dagsvaerdi. Denne praksis aendres nu til
amortiseret kostpris.

Praksisaendringen har for indevarende ars regnskab ingen belghsmaessig effekt.

Bortset fra ovennzevnte omrade er den anvendie regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar,

Der Jahresabschiuss fiir den Zeitraum vom 1 Januar bis zum 31. Dezember 2016 fiir die K/S Offenbach
Kaiserleist wurde in Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des dénischen Gesetzes fir Klasse B-
Unternehmen liber den Jahresabschluss erstelit mit der Annahme der einzelnen Regeln aus der
Berichterstattung der Klasse C.

Als Folge der Anderung des Accounts Gesetz gedndert Bilanzierungsgrundsdtze auf Schulden fiir
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien. Frither, zum zeitpunkt des bilanzstichtages aufgenommen. Diese
Praxis dndert sich nun zu fortgeftihrten Anschaffungskosten.

Neben dem oben genannten Bereich sind die Bilanzierungspraxis unverdndert aus dem letzten Jahr.

Resultatopggrelsen
Gewinn- und Verlustrechnung

Indtaegtskriterium
Einnohmekriterien

Indteegter i form af lejeindtaegter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrgrer.
Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie werden in die jeweils zugehérigen Zeitrdume
eingerechnet.

Andre driftsindtegter
Andere Einnahmen

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
Andere Einnahmen und andere Betriebskosten enthalten Gegenstinden die auf sekunddr karraktar

Driftsomkostninger

Betriebskosten
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsadministration, ejendomskat og vedligeholdelse af
ejendomme.

Betriebskosten enthalten Kosten fiir die Verwaltung die immobile, Grundsteuer und Wartung des Immobile.

Andre eksterne omkostninger
Weitere externe Kasten

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration og revisor.
Weitere externe Kosten enthalten Kosten fiir die Verwaltung und den Wirtschaftspriifer,
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Finansielle poster
Zinsen und dhnliche Ertriige/Aufwendungen

Finansielle poster omfatter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de vedrgrer samt
valutakurssreguleringer.
Zinsen und dhnliche Ertrége/Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie
Wdhrungsumrechnung.

Skat
Steuern

Der er ikke afsat skat i arsregnskabet, da skatteforpligtelsen pahviler de enkelte kommanditister.
Es ist keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem einzelnen
Kommanditisten obliegen.

Balancen
Bifanz

Ejendom
Immobilie

Ejendommen males til dagsvaerdi og veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Die Immobilie wird mit dem Wert zum Bilanzstichtag angesetzt, Wertanpassungen werden in die Gewinn-
und Verlustrechnung einbezogen.

Opgarelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen i samarbejde med rddgivere i ejendomshranchen.

Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzstichtag wird von der Geschdftsfiihrung, in Zusammenarbeit mit
Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen.

Vaerdiansaettelsen foretages pé grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi.
Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des Marktwertes.

Tilgodehavender
Forderungen

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til imgdegdelse af forventet tab.

Forderungen werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten, die gewdhnlich auf den Nominalwert. Der Wert
wird durch Riickstellungen fiir zweifethafte und uneinbringliche Schulden reduziert.

Likvide beholdninger
Liguide Mittel
Likvide beholdninger indregnes til nominel vaerdi.
Zaohlungsmitte! und Zahlungsmitteldquivalente werden zum Nominalwert.



Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungsmethoden

Geeld
Verbindlichkeiten
Gald i ejendommen optages til amortiseret kostpris.

Verbindlichkeiten in Verbindung mit der immobilie werden zu fortgefithrten anschaffungskosten bewertet.

@vrige gxldsforpligtelser
Sonstige Verbindlichkeiten

Pvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nomine} vaerdi.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu fortgefiihrten Anschoffungskosten bewertet, die gewdhnlich auf den
Nominalwert.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital

Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres kommanditanparter.

Das lahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommanditisten im Verhdltnis zu den jeweiligen
Anteilen verteilt,

Omregning af fremmed valuta.
Umrechnung von Fremdwihrung.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet { balancedagen,
maéles til balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaagter og
omkostninger.

Transaktionen in Fremdwdhrung werden mit den Kursen am Transaktionstag umgerechnet.
Wéahrungskursdifferenzen die zwischen dem Kurs am Transaktionstag und dem Kurs am Tag der Zahlung
entstehen, werden im Ergebnis als , finanziellen Posten” eingeregnet

Guthaben, Schulden und andere monetére Posten die nicht am Bilanzstichtag abgeregnet sind, werden mit
dem Kurs am Bilonztag bewertet, Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzstichtag und dem Kurs am

Entstehungstag der Forderung oder Verbindtichkeit, wird als Aufwand oder Ertrag im Ergebnis eingerechnet.
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Resultatopggrelse for perioden
1. januar ~ 31. december 2016

Gewinn und Verlustrechnung fiir den Zeitraum
1 Januar bis 31. Dezember 2016

Note
Anmerkung
2 Lejeindtaegter

Mieteinnahmen
Andre driftsindteegter
Andere Einnahmen

Driftsomkostninger

Betriebskosten
Andre eksterne omkostninger

Weitere externe Kosten
Resultat fgr finansielle poster

Ergebnis vor finanziellen Posten
Finansielle indteegter

Zinsen und dhnliche Ertrige
Finansielle omkostninger

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Resultat for vaerdireguleringer

Ergebnis vor wertanpuassungen
Dagsvaerdiregulering, investeringejendomme

Marktwertanpassung der Anlageimmobilien
Arets resultat

Jahresergebis

Forslag til resultatdisponering
Vorschlag fiir die Verwendung des Ergebnisses
Overfgrt til naeste &r

Ubertrag auf Folgejahr
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2016 2015

DKK DKK
4.397.670 4.397.670
0 1.119.000
4.397.670 5.516.670
-1.090.470 -776.156
-738.903 -820.396
2.568.297 3.920.118
123.570 78.999
-791.112 -1.185.534
1.900.755 2.813.583
-274.200 0
1.626.555 2.813.583
1.626.555 2.813.583




Balance pr. 31. december 2016
Bilanz per. 31. Dezember 2016

Note
Anmerkung
Aktiver
Aktiva
Anlagsaktiver
Anlagevermdgen
3 Investeringsejendom

Investitionsobjekt
Anlaegsaktiver i alt
Anlagevermdgen gesamt

Omsaetningsaktiver
Umlaufvermdogen

Titgodehavender
Forderungen

Andre tilgodehavender
Andere Forderungen

Likvide beholdninger
Liquide Mittel

Omsaetningsaktiver i alt
Umiaufvermégen gesamt

Aktiver i alt
Aktiva gesamt
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2016 2015

DKK DKK
79.144.093 79.418.293
79.144.093 79.418.293
7.041 0
285.775 254.012
292.816 254.012
79.436.909 79.672.305




Balance pr. 31. december 2016
Bilanz per. 31, Dezember 2016

Note
Anmerkung
Egenkapital
Eigenkapital
4 Kontantde! af kommanditkapital
Baranteil der Kommanditeiniage
Overfgrt resultat i alt
Vorgetragenes Ergebnis
Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt

Langfristet geeld
Langfristige Verbindlichkeiten
5 Prioritetsgeeld
Hypothekenschulden
Mellemregning komplementar
Komplementdir, Verbindlichkeiten
Langfristet geeld i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gaeld
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kortfristet del af prioritetsgaeld
Kurzfristiger Anteil der Hypothekenschulden
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Lieferanten von Waren und Dienstleistungen
Anden geeld
Andere Verbindlichkeiten
Kortfristet geeld i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesomt

Geeld i alt
Verbindlichkeiten gesamt

Passiver i alt
Passiva gesamt

1 Usikkerheder ved indregning og maling
Unsicherkeiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

6 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen

15

2016 2015

DKK DKK
28.364.470 28.364.470
17.365.836 15.739.281
45.730.306 44.103.751
30.084.446 32.432.925
158.775 153.478
30.243.221 32.586.403
2.223.804 2.180.170
327.714 0
911.364 801.981
3.463.382 2.982.151
33.706.603 35.568.554
79.436.909 79.672.305
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Noter
Anmerkung

i Usikkerheder ved indregning og maling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

Vurdering af ejendoramens dagsveerdi pr. 31. december 2016 er fastlagt af selskabets ledelse
sammen med selskabets administrator ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel.
De anvendte sk@n er baseret pd historiske oplysninger samt forudsaetninger, som vurderes
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige. Usikkerheden i vurderingen
af ejendommens vaerdi kan have indflydelse pa selskabets balance.

Die Schéitzung des Objektwertes per 31.12.2016 ist vom Geschdftfiihrer und der
Gesellschaftsverwalter festgesetzt. Verwendet wurde nach dem Zins-basierten Bewertungsmodell.
Die Schdtzungen basieren auf historische Daten und Annahmen, die als relevante richtwerte
gesehen werden, die Annahmen sind Zur Zeit ungewiss und schwierig aber richtungweisend. Die
Unsicherheit bei der Beurteilung des Wertes der iImmobilie kann die Bilanz des Unternehmens
auswirken.

Afkastet pd 5,34 % i 2016 vurderes af ledelsen at svare til et normalafkast for tilsvarende
ejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at vaere rimeligt vaerdiansat.

Der Ertrag ist in 2016 5,34 %. Die Geschdftsleitung bewertet, dass der Ertrag in dem Rahmen liegt,
wo Renditen fiir dhnliche Objekte zu finden sind, und stellt damit fest, duss das Objekt angemessen
bewertet wurde.

Konsekvenserne pad ejendommens vaerdi og selskabets egenkapital ved &ndringer i afkastprocenten
pa ejendommen er illustreret i nedenstdende skema:

Die Auswirkung auf dem Objekt-Wert und das Eigenkapital der Geselischaft bei Verdinderungen
des Ertragwertes sehen sie in der Abbildung:

Beregnet nettoafkast Vaerdi af ejendommen Egenkapital
Berechnete Ertrag Objektwert Eigenkapital
+0,25% 75.607.470 42.193.683

5,34% 79.144.093 45.730.306

-0,25% 83.027.810 49.614.023



Noter
Anmerkung

2 Lejeindtaegter
Mieteinnahmen
Nettoleje
Nettomiete

3 Materielle anlasgsaktiver, investeringsejendom
Materielle Aniagegiiter, Investitionsobjekt
Anskaffelsessum primo
Anschoffungskosten, Anfang
Tilgang i aret
Zugtinge im Laufe des Jahres
Afgang i aret
Abgdnge im Laufe des Jahres

Anskaffelsessum ultimo
Anschaffungskosten, am Ende des Zeitraumes

Verdiregulering primo

Wertanpassung zu Beginn des Zeitraumes
Vaerdiregulering i dret

Wertanpassungen im Laufe des Johres

Vaerdiregulering i alt pr. 31/12-2016
Wertanpassung gesamt per 31/12-2016

Regnskabsmaessig vaerdi uitimo
Bilanzwert, Ultimo
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2016 2015

DKK DKK
4.397.670 4.397.670
82.537.088 77.957.603
0 4.,579.485
0 0
82.537.088 82.537.088
-3.118.795 -3,293.131
-274.200 174.336
-3.392.995 -3.118.795
79.144.093 79.418.293
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Noter

Anmerkung
2016 2015
DKK DKK

q Egenkapital
Eigenkapital
Kontant indskud i arets primo 28.364.470 28.364.470
Bareinlagen am Anfang des lahres
Indsat/haevet i dret 0 0
Einlagen im Laufe des Jahres

Kontant del af kommanditkapital ultimo 28.364.470 28.364.470

Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Overfgrt resuitat pr. 1. januar 2016 15.739.281 12.925.698
Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2016

Overfgrt af drets resultat 1.626.555 2.813.583
Ubertragen vom Jahresergebnis

Overfprt dagsveerdireserve pr. 31. december 2016 0 0

Ubertragene Tageswertweserve per 31. Dezember 2016

Overfgrt resultat i alt 17.365.836 15.739.281
Ubertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt
Eigenkopitaf gesamt 45.730.306 44.103.751

Stamkapital bestar af 360 kommanditanparter af kr. 100.000.
Das Stammkapital besteht aus 360 Kommanditanteilen zu je DKK 100.000.



Noter
Anmerkung
5 Langfristet gaeld
Langfristige Verbindlichkeiten
Af den i balancen opfgrte fangfristede geeld forfalder t.kr. O til betaling senere end 5 ar efter
balancedagen.
Von den in der Bilanz angefiihrten langfristigen Verbindlichkeiten sind TDKK O spdter als 5 Jahre
nach dem Tag der Bilanzierung fallig.
6 Eventualforpligtelser

Eventualverbindiichkeiten

Der er udstedt pant pa 5.800.000 EURO i ejendommen tii sikkerhed for prioritetsgaelden.

Es wurde eine Grundschuld in Héhe von € 5.800.000 als Sicherheit fiir die Hypothekenschulden auf
die Immobilie ausgestelft.

Kommanditselskabet har ikke eventualforpligtelser udover de i ejendomsbranchen saedvanligvis
forekommende.

Die Kommanditgesellschaft hat keine weiteren Eventualverpflichtungen, als die in der
Immobilienbranche tblicher Weise vorkommenden.

19



