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Selskabsoplysninger 
 
 
Selskabet KLM Ejendomsinvest P/S 
 Kongevejen 3 

 3000 Helsingør 

  
 Hjemstedskommune: Helsingør 

  
  
Bestyrelse Morten Krøyer Mathiesen 
 Karsten Frost Mathiesen 

 Lasse Søndergaard Pedersen 

  
  
Direktion Lasse Søndergaard Pedersen 
  
  
Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s 
 Kongevejen 3 

 3000 Helsingør 

  
  
Stiftelsesdato 14. november 2012 
  
  
Regnskabsår 1. januar til 31. december 
  
  
Første regnskabsår 14. november 2012 - 31. december 2013 
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Ledelsesberetning 
 
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med investering i ejendomme og hermed til-
grænsende forretningsområder. 
 
 
Udvikling i regnskabsåret  
 
Selskabets resultat vurderes ikke som tilfredsstillende og har ikke været i overensstemmelse med forventnin-
gerne til regnskabsåret. 
 
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 
 
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder, som har væsentlig indflydelse på bedøm-
melsen af årsrapporten.  
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Regnskabspraksis 
 
 
Regnskabsgrundlag 
 
Årsrapporten for KLM Ejendomsinvest P/S for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder.  
 
 
Generelt om indregning og måling 
 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-
bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle 
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
Resultatopgørelsen 
 
Indtægter og udgifter periodiseres og medtages således i resultatopgørelsen i den periode de vedrører. Kurs-
gevinster og kurstab medtages i resultatopgørelsen. 
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Regnskabspraksis 
 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
 
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives 
ikke på grunde. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Aktivernes restværdi skønnes til nul. Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af 
aktivernes forventede brugstider: 
 
Bygninger 20 - 40 år 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst ind-
regnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter. 
 
 
Tilgodehavender 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
 
Gældsforpligtelser 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obliga-
tionslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på opta-
gelsestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 



Note 2012/13

14 mdr.

Nettoomsætning 751.090

Ejendomsomkostninger 247.461

Andre eksterne omkostninger 336.925

Bruttofortjeneste 166.705

Andre driftsindtægter 969.549

1 Personaleomkostninger 1.558.220

4+5 Afskrivninger 161.742

Resultat af primær drift -583.708

2 Finansielle indtægter 9.542

3 Finansielle omkostninger 432.094

Årets resultat -1.006.260

Resultatdisponering:

Udbytte 0

Overført til overført resultat -1.006.260

Disponeret -1.006.260

Resultatopgørelse 14. november 2012 - 31. december 2013

KLM Ejendomsinvest P/S
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Note 2013

4 Grunde og bygninger 9.952.125

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4.000

Materielle anlægsaktiver 9.956.125

Anlægsaktiver 9.956.125

Tilgodehavender fra salg af tjenesteydelser 12.117

Andre tilgodehavender 139.691

Tilgodehavender 151.808

Likvide beholdninger 7.684.490

Omsætningsaktiver 7.836.298

Aktiver i alt 17.792.423

KLM Ejendomsinvest P/S

Balance 31. december 2013

Aktiver
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Note 2013

Selskabskapital 3.000.000

Overført resultat -1.006.260

Foreslået udbytte 0

6 Egenkapital 1.993.740

7 Gæld til realkreditinstitutter 946.572

Langfristet gæld 946.572

7 Kortfristet del af gæld til realkreditinstitutter 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 159.019

Gæld til tilknyttede virksomheder 12.842.840

Gæld til associerede virksomheder 159.548

Anden gæld 1.690.704

Kortfristet gæld 14.852.111

Gæld 15.798.683

Passiver i alt 17.792.423

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Passiver

Balance 31. december 2013
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2012/13

14 mdr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.548.990

Pensioner 6.080

Andre omkostninger til social sikring 3.150

1.558.220

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter i øvrigt 9.542

9.542

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder 341.498

Finansielle omkostninger fra kapitalandele i associerede virksomheder 3.956

Renteomkostninger i øvrigt 86.640

432.094

Noter til årsrapporten

KLM Ejendomsinvest P/S
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Noter til årsrapporten

KLM Ejendomsinvest P/S

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Anskaffelsessum 14. november 2012 0

Årets tilgang 10.113.867

Årets afgang 0

Anskaffelsessum 31. december 2013 10.113.867

Afskrivninger 14. november 2012 0

Årets afskrivninger 161.742

Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 31. december 2013 161.742

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2013 9.952.125

Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2012 12.200.000

5 Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,

driftsmateriel

og inventar

Anskaffelsessum 14. november 2012 0

Årets tilgang 4.000

Årets afgang 0

Anskaffelsessum 31. december 4.000

Afskrivninger 14. november 2012 0

Årets afskrivninger 0

Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 31. december 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 4.000
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Noter til årsrapporten

KLM Ejendomsinvest P/S

6 Egenkapital

Selskabs- Overført Foreslået 

kapital resultat udbytte

Egenkapital 14. november 2012 500.000 0 0

Kapitalforhøjelser 2.500.000 0 0

Udbetalt udbytte 0 0 0

Årets resultat 0 -1.006.260 0

Egenkapital 31. december 2013 3.000.000 -1.006.260 0

2013

7 Gæld til realkreditinstitutter

Forfald efter 5 år 946.572

Forfald 1-5 år 0

Forfald inden 1 år 0

946.572

8 Nærtstående parter og ejerforhold

Nebbegård Invest A/S, c/o Kongevejen 3, 3000 Helsingør

LSP Invest ApS, c/o Lasse Søndergaard, Sundvænget 23, 2900 Hellerup

Morten Krøyer Mathiesen, Stenholtsvej 13, 3480 Fredensborg

Karsten Frost Mathiesen, Vestre Teglværksvej 1, 3460 Birkerød

Følgende aktionærer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapitalen:
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