
ansk
Revision

Erhvervsstyrelsen
þJìrirrus,*.*.-¡,j.- .. . . :"*-"-È..ú*¡!-É¡

Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

CVR-numme¡ 3278 6t 89

Arsrapport 2OL2l2Ot3

Ärsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling

den 23. december 2013

Dânsk Revision Roskildê
Godkendt revisionsaktieselskab
Køgevei 464
DK-4000 Rosk¡lde
roskilde@danskrevis¡on.dk

www.danskrevision.dk
felefoil +45 44 53 77 44
Telefax: +45 44 53 77 04
CVR: DK 14 67 80 93
Bankt 9173 4783 42876a



Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

lndholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Påtegning og erklæring

Ledelsespåtegning

Den uafhængige revisors erklæringer

Ärsregnskab

Anvendt regnska bspraksis

Resultatopgørelse

Aktiver

Passiver

Noter

2

3

4

6

8

9

L0

TL

{åï,!,."
t



Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Hersegade 5 B

4000 Roskilde

Telefon:

Hjemstedskommune:

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

46 30 00 23

Roskilde

32786L89
L. juli 20L2 - 30. juni 2013

Hovedaktivitet

Selskabets formål er ifølge vedtægterne at drive virksomhed med køblsalg og udlejning af fast ejendom samt

dermed relateret virksomhed.

Direktion

Michael Willaume Andersen

Pengeinstitut

Alm. Brand Bank

Støden 6-8

4000 Roskilde

Revisor

Dansk Revision Roskilde

Godkendt revisionsaktieselska b

KØgevej 464

4000 Roskilde
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt års-

rapporten for 1. juli 2Ot2 - 30. juni 2013 for Ejd.sel

matr.nr. 1714 Valby ApS.

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Roskilde, 20. december 20L3

Direktionen:

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

201-2 - 30. juni 2013.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens

godkendelse.
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejd.sel. matr.nr.

77t4Valby ApS for regnskabsåret 1. juli 20L2 - 30.

juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,

resultatopgørelse, balance og noter. Ärsregnskabet

udarbejdes efter å rsregnska bsloven.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen afet
årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen

har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et

årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om

årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har

udført revisionen i overensstemmelse med interna-

tionale standarder om revision og yderligere krav

ifØlge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi

overholder etiske krav samt planlægger og udfprer

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, at

årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlin-

ger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysnin-

ger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger

afhænger af revisors vurdering, herunder vurderin-

gen af risici for væsentlig fejlinformation i årsregn-

skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-

delse af et årsregnskab, der giver et retvisende

billede. Formålet hermed er at udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om

effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En

revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt

den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resulta-

tet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli

2Ot2 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med

å rsregnska bsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i

regnskabet

Uden at tage forbehold, henleder vi opmærksom-

heden på årsregnskabets note 7 og ledelsens

beskrivelse af den usikkerhed, der er forbundet

med den indregnede værdi af selskabets ejendom-

me. Den nuværende udlejningssituation genererer

ikke en rimelig forrentning, i forhold tilden indreg-

nede værdi. Fuld udlejning er en forudsætning for

den indregnede værdi.
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Ejd.sel. matr.nr. 171-4 Valby ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklær¡nger

Erklæring i henhold til anden lovgivning og

øvr¡g reguler¡ng

Supplerende oplysninger vedrØrende andre for-
hold

Uden at tage forbehold gør vi opmærksom på, at

Roskilde, 20. december 2OL3

Roskilde

ktieselskab

Petersen

Partner, Statsautoriseret revisor

selskabets ledelse har aflagt årsregnskabet for sent

hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

N. Larsen

riseret revisor

ansk
Revision
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse B.

Ændringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende

områder:

lndregning af posten Grunde og bygninger er

ændret fra et kostprisprincip med afskrivninger til
dagsværdimåling af investeringsejendomme i

overensstemmelse med årsregnskabslovens 5 38.

Dette princip er i overensstemmelse med selskabets

formålsparagraf og vurderes at give et mere retvi-

sende billede af postens værdi. Ændringen har

ingen beløbsmæssig effekt.

Ärsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-

praksis som sidste år, med undtagelse af den oven-

for beskrevne ændring.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt,

at fremtidige Økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sand-

synligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles

pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser

til kostpris. Efterfglgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost

nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til

amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret

kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af

den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsi-

gelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold,

der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med,

at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der

måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris.

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt

for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt

tilbagef6rsler som fglge af ændrede regnskabsmæs-

sige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen i form af huslejeindtægter

indregnes i resultatopgØrelsen i den periode de

vedrører.

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket direkte omkostninger

samt andre eksterne omkostninger er sammendra-

get i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til ejendoms- og administrationsomkostninger,

lokaler og tab på debitorer.

Finansielle indtæ4er og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -
omkostninger og amortisering af realkreditlån m.v

Skat af årets resultat

Arets skat, som består af årets aktuelle skat og årets

forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets

(Ê:;,!,"" 6



Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Anvendt regnskabspraks¡s

resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte på egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om

obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og

de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved

afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses

skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil mod-

tager virksomheder med skattemæssigt underskud

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har

kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi.

Værd iregu leringer til dagsværdi foretages over

resu ltatopgørelsen.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægs-

aktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-

ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse,

foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv

henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages ned-

skrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne

er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste

værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalvær-

dien opgøres som nutidsværdien af de forventede

nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller

aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret

kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Værdien reduceres med nedskrivninge+ til imøde-

gåelse afforventede tab efter en vurdering af de

enkelte tilgodehavender.

Gældsforplígtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til
nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende

aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af

tidligere års skattepligtige indkomster samt for

beta lte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede

gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af

de skatteregler og skattesatser, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den

udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af

fremførselsberettiget skattemæssigt u nderskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at

kunne realiseres, enten ved udligning i skat af

fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

{å:;,!,""
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Note Resultatopgørelse

2072/t3

DKK

2Ùttl!2

1.000 DKK

Perioden 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Resultat før finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ärets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resu ltat primo

Ärets resultat

Til disposition ialt

Overført resultat ultimo

Resultatdisponering i alt

328.115 968

328.115

-r.L87.802

968

-1.1687

2

-859.687

2L4.922

-199

50

-644.765 -t49

259.873

-644.765 -149

409

-384,892 260

-384.892 260

-384.892 260
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Note Balance

20r2lL3

DKK
^OLLh2

1.000 DKK

3

Aktiver pr. 30. juni

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos t¡lknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Udskudte skattea ktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

48.556.645 48.443

48.556.645 48.443

48.556.645 48.443

4

8.746

0

2L4.922

476.428

0

t74

50

68

700.095 292

700.095 292

49.256.740 48.735
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Note Balance

2012/ß

DKK

20Lu!2

1.000 DKK

Passiver pr. 30. juni

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital ialt

Gæld til realkreditinstitutter

Deposita

Pantebrevsgæld

l-angfr¡stede gældsforpligtelser

Kred itinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

7 Usikkerhed ved indregning og måling

125.000

-384.892

L25

260

5 -259.892 38s

22.L55.000

335.927

20.673.519

22.321

300

20.560

6 43.t64.445 43.r82

5.780.502

40.000

86.618

0

445.067

4.935

66

0

136

30

6.352.187 5.168

49.5L6.632 48.350

49.256.740 48.735

{Ê:;,!,..
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Noter
2072/L3

DKK

2OtLlL2

1.000 DKK

t

2

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt

3 Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli
Tilgang ¡ årets løb
Afgang ¡ årets løb
Kostpris 30. juni

Grunde og bygninger i alt

4 Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver, primo
Ärets ændring i udskudte skatteaktiver (inkl. sambeskatningsre-
fusion 2012)

Udskudte skatteaktiver i alt

5 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

6 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

L.r87.802 1.168

1.187.802 1.168

-2L4.922 -50

-2t4.922 -50

48.443.126
113.519

0

54.826
318

-6.70L
48.556.64s 48.443

48.556.645 48.443

49.782
165.140

0
50

2t4.922 50

Virksom-
hedska pi-

tal
1.000 DKK

L25
0

Overført
resu ltat

1.000 DKK

260
-645

lalt

1.000 DKK

38s
-645

t25 -38s -260

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf,

(å$,!,." TL
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Ejd.sel. matr.nr. 1714 Valby ApS

Noter
2OL2/13

DKK

20rL/t2

1.000 DKK

7 Usikkerhed ved indregning og måling

Den indregnede værdi af selskabets ejendomme er under forudsætning om fuld udlejning. På

nuværende tidspunkt er ejendommene ikke fuldt udlejet. Det er ledelsens forventning, at man
primo 20t4, opnår en situation med fuld udlejning, hvorved
forrentningen af ejendommene understØtter den indregnede værdi. På den baggrund anser
ledelsen den indregnede værdi for retvisende.
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