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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Benny Jorgensen Esbjerg A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 26. juni 2023

Direktion

Benny Jargensen

Bestyrelse

Benny Jargensen Wibeke Linda Mai Jargensen Kasper Mai Jgrgensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Benny Jargensen Esbjerg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Benny Jorgensen Esbjerg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse og balance. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremheaevelse af forhold vedregrende revisionen

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa note 1, som beskriver den
usikkerhed, der er forbundet med indregning og maling af ejendommene.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gaere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Benny Jargensen Esbjerg A/S - Arsrapport for 2022 3

This document has esignatur Agreement-ID: 67985bnSgUZ250337902



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 26. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Miiller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet Benny Jargensen Esbjerg A/S
Bakkevaenget 2
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 16 31 32 89
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Benny Jargensen, Bakkevanget 2, 6710 Esbjerg
Wibeke Linda Mai Jargensen, Torvegade 75, 6700 Esbjerg
Kasper Mai Jgrgensen, Baarerstrasse 52 6300 Zug, Schweiz
Direktion Benny Jargensen
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N

Nykredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V

B.J. HOLDING ESBJERG AF 16/12 1999 ApS

Benny Jargensen Esbjerg A/S - Arsrapport for 2022

This document has esignatur Agreement-ID: 67985bnSgUZ250337902



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt hermed i forbindelse staende
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 66 mio. kr., hvilket efter
ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og i noten for
investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet med udgangspunkt
i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaldende ejendomme. Som anfart i
noten for investeringsejendomme er der anvendt et vaegtet gennemsnitligt afkastkrav pa 6,07 %, hvilket
ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 531.745 kr. mod 910.330 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Benny Jargensen Esbjerg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gaeld.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgarelsen sammen med andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som lgbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vaelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes
andringer i dagsvaerdi labende i resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-

ling, arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte
vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet

udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Benny Jargensen Esbjerg A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.807.177 1.478.770

3 Veerdiregulering af investeringsejendomme -4.926.241 -815.000
Personaleomkostninger -208.971 -209.598
Driftsresultat -3.328.035 454,172
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.803 52.668
Andre finansielle indtaegter 6.091.239 2.489.461

5 @vrige finansielle omkostninger -2.100.662 -1.952.209
Resultat for skat 684.345 1.044.092

6 Skat af arets resultat -152.600 -133.762
Arets resultat 531.745 910.330

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
Overfares til overfert resultat 531.745 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -489.670
Disponeret i alt 531.745 910.330
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

7 Investeringsejendomme 66.325.000 70.225.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 66.325.000 70.225.000
Anlaegsaktiver i alt 66.325.000 70.225.000
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.357.701
Andre tilgodehavender 486.150 329.982
Tilgodehavender i alt 486.150 1.687.683
Likvide beholdninger 26.967 10.150.973
Omsaetningsaktiver i alt 513.117 11.838.656
Aktiver i alt 66.838.117 82.063.656
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Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 2.600.000 2.600.000
9 Overfgrt resultat 11.442.160 10.910.415
10 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000
Egenkapital i alt 14.042.160 14.910.415
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 4.825.000 5.801.000
Hensatte forpligtelser i alt 4.825.000 5.801.000
Gealdsforpligtelser
11 Geeld til realkreditinstitutter 42.327.225 42.759.478
Deposita 755.200 850.552
Anden geeld 2.791.727 8.882.906
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 45.874.152 52.492.936
Kortfristet del af langfristet geeld 494.318 7.753.789
Geeld til pengeinstitutter 45.446 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 140.945 140.513
Geeld til tilknyttede virksomheder 187.850 0
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.128.600 817.762
Anden geeld 99.646 147.241
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.096.805 8.859.305
Geeldsforpligtelser i alt 47.970.957 61.352.241
Passiver i alt 66.838.117 82.063.656
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Oplysninger om dagsvaerdi
12 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
13 Eventualposter
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 66 mio. kr., hvilket
efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og
i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet
med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaeldende
ejendomme. Som anfgrt i noten for investeringsejendomme er der anvendt et vaegtet
gennemsnitligt afkastkrav pa 6,07 %, hvilket ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2022 66.325.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -4.926.241
2022 2021

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaerdiregulering investeringsejendomme -4.926.241 0
Tab i forbindelse med salg af ejendommme 0 -815.000
-4.926.241 -815.000

Personaleomkostninger

Lenninger og gager 205.283 205.003
Andre omkostninger til social sikring 2.272 3.260
Personaleomkostninger i gvrigt 1.416 1.335
208.971 209.598
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
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Noter

2022 2021
5. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.100.662 1.952.209
2.100.662 1.952.209
6.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.128.600 817.762
Arets regulering af udskudt skat -976.000 -684.000
152.600 133.762
7. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 56.056.044 63.111.949
Tilgang i arets lgb 1.026.241 0
Afgang i arets lgb 0 -7.055.906
Kostpris 31. december 2022 57.082.285 56.056.043
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022 14.168.956 18.313.051
Afgang i forbindelse med salg af ejendom 0 -4.144.094
Arets regulering til dagsvaerdi -4.926.241 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2022 9.242.715 14.168.957
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 66.325.000 70.225.000

Investeringsejendommene omfatter primaert ejendomme udlejet til detail og beboelse beliggende
i centrum af Esbjerg. Herudover er der enkelte ejendomme i andre byer med beboelse samt
detail.

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedgmmelser af markedsniveauet.
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Noter

10.

Investeringsejendomme (fortsat)

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,07 %
Afkastprocent, Detail 6,5-7%
Afkastprocent, Bolig 5-8,5%

Faelsomhedsanalyse:

Ejendommene er vardiansat ud fra et forventet afkastgrundlag. En andring af afkastkravet
med gennemsnitligt 0,25 %-point vil pavirke den samlede dagsvaerdi med ca. 3. mio kr. i en op-
eller nedadgaende retning.

31/12 2022 31/12 2021
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2022 2.600.000 2.600.000
2.600.000 2.600.000

Aktiekapitalen bestar af 1 aktie a 2.600.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.

Overfeort resultat

Overfert resultat 1. januar 2022 10.910.415 11.400.085
Arets overfarte resultat 531.745 -489.670

11.442.160 10.910.415

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2022 1.400.000 0
Udloddet udbytte -1.400.000 0
Udbytte for regnskabsaret 0 1.400.000

0 1.400.000
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
11. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 42.821.543 50.513.267
Heraf forfalder inden for 1 ar -494.318 -7.753.789
42.327.225 42.759.478
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 37.065.321 37.115.017

12.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 42.8223 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 66.325 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.056 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.
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Noter

13.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med B. J. Holding Esbjerg af 16/12 1999 ApS,
CVR-nr. 25100298, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de av-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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  "name": "\"Alexander Hardy Josef Müller  Rasmussen\"",

  "nonce": "638238384736455019.ZDIzNzZlNzAtNDA1NS00YjNlLTlkNTctMmJhNTg2NmEzZGJmZWYzYzg5YjctMjM4OS00MTk2LTk2MzEtNTVjMTQ0ZWFhY2M1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255072580640",

  "rat": "1688241673",

  "sid": "1ab5fd65-553e-4648-8fa6-78c5447873bd",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255072580640",

  "transaction_id": "639bf48e-4aa4-48dd-ac95-9d49e8a6e9fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-07-01T20:02:02.006417Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250352454, 250352442, 250322987, 250337902",

  "agreementId_725056gQzjT250352454": "725056gQzjT250352454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_11538fSNSYn250352454": "11538fSNSYn250352454 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e9f5dcTmUPH250352442": "e9f5dcTmUPH250352442 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c3d2ccmWURY250352442": "c3d2ccmWURY250352442 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_28dc6dWYPKT250352442": "28dc6dWYPKT250352442 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_c7ff74KkPrP250322987": "c7ff74KkPrP250322987 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_01467dHWRuS250322987": "01467dHWRuS250322987 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_67985bnSgUZ250337902": "67985bnSgUZ250337902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_92d28dkMwxq250337902": "92d28dkMwxq250337902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7dd12apWNuz250337902": "7dd12apWNuz250337902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b1947dNgyZp250337902": "b1947dNgyZp250337902 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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