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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Benny Jorgensen Esbjerg A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 31. august 2020

Direktion

Benny Jargensen

Bestyrelse

Benny Jargensen Wibeke Linda Mai Jargensen Kasper Mai Jgrgensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Benny Jargensen Esbjerg A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Benny Jorgensen Esbjerg A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaet-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 31. august 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721

Benny Jargensen Esbjerg A/S - Arsrapport for 2019 4

Penneo dokumentnggle: CIXV5-60628-737K7-WAOGS-YPVCD-N6P7G



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Benny Jargensen Esbjerg A/S
Bakkevaenget 2
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 16 31 32 89
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Benny Jargensen, Bakkevaenget 2, 6710 Esbjerg
Wibeke Linda Mai Jgrgensen, Torvegade 75, 6700 Esbjerg
Kasper Mai Jargensen, Alpenblick 7, 6330 Cham Schweiz
Direktion Benny Jargensen
Revision Martinsen

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N

Nykredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kegbenhavn V

B.J. HOLDING ESBJERG AF 16/12 1999 ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom samt hermed i forbindelse staende
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 92,9 mio. kr., hvilket efter
ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og i noten for
investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet med udgangspunkt
i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaldende ejendomme. Som anfart i
noten for investeringsejendomme er der anvendt et vaegtet gennemsnitligt afkastkrav pa 6 %, hvilket
ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger -10.064.106 kr. mod 553.006 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende.

Regnskabet er pavirket af tab ved salg af 3 ejendomme samt regulering af 2 ejendomme til
salgsvaerdien.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er det sket udbrud af sygdommen COVID19 som falge af spredningen af
Coronavirus. Selskabets finansielle investeringer er pavirket negativt af udbruddet, men det er endnu
ikke muligt at vurdere de endelige skonomiske konsekvenser for det kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Benny Jargensen Esbjerg A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

/Zndring i anvendt regnskabspraksis
Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger” er aendret, saledes at visse omkostningsar-

ter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under regnskabs-
posten "andre eksterne omkostninger”.

Den foretagne klassifikationsaendring har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den aendrede klassi-
fikation.

Bortset fra ovenstaende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til

dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden geeld.

/Zndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsvaerdien
af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

ZEndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betin-
gelserne for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gaeld og
i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfares belgb, som lgbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes andringer i dagsvaerdi labende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedregrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostnin-
ger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte
vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligatio-
ner og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-

bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
ind-komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod

regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Benny Jgrgensen Esbjerg A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sam-beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 5.520.882 4.859.069
2 Personaleomkostninger -210.548 -337.333
Veardiregulering af investeringsejendomme -14.800.000 -295.194
Driftsresultat -9.489.666 4.226.542
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 52.493 47.516
Andre finansielle indtaegter 331.320 9.455
3 @vrige finansielle omkostninger -3.782.353 -3.566.507
Resultat for skat -12.888.206 717.006
4 Skat af arets resultat 2.824.100 -164.000
Arets resultat -10.064.106 553.006
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 0 553.006
Disponeret fra overfert resultat -10.064.106 0
Disponeret i alt -10.064.106 553.006
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 92.900.000 129.200.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 92.900.000 129.200.000
Andre vardipapirer og kapitalandele 0 934.238
Andre tilgodehavender 9.639 11.185
Finansielle anlagsaktiver i alt 9.639 945.423
Anlaegsaktiver i alt 92.909.639 130.145.423
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.386.116 1.260.973
Andre tilgodehavender 21.186.264 132.391
Tilgodehavender i alt 22.572.380 1.393.364
Likvide beholdninger 66 5.115
Omsaetningsaktiver i alt 22.572.446 1.398.479
Aktiver i alt 115.482.085 131.543.902
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 2.600.000 2.600.000
7 Overfort resultat 15.438.702 25.502.808
Egenkapital i alt 18.038.702 28.102.808
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 7.712.000 10.722.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.712.000 10.722.000
Geaeldsforpligtelser
8 Geeld til realkreditinstitutter 55.361.473 68.817.735
Geeld til pengeinstitutter 2.965.588 2.868.227
Deposita 869.774 1.528.230
9 Anden geld 12.028.904 12.235.355
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 71.225.739 85.449.547
Kortfristet del af langfristet geeld 16.743.975 4.119.697
Geeld til pengeinstitutter 798.395 2.545.066
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 164.657 244.190
Selskabsskat 185.900 0
Anden geeld 612.717 360.594
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.505.644 7.269.547
Geeldsforpligtelser i alt 89.731.383 92.719.094
Passiver i alt 115.482.085 131.543.902
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 2018

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til 92,9 mio. kr., hvilket
efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt regnskabspraksis og
i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes dagsvaerdi beregnet
med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets afkastkrav til de pagaeldende
ejendomme. Som anfgrt i noten for investeringsejendomme er der anvendt et vaegtet
gennemsnitligt afkastkrav pa 6 %, hvilket ledelsen vurderer svarer til markedsniveauet.

2, Personaleomkostninger

Lenninger og gager 206.918 332.164
Andre omkostninger til social sikring 2.272 3.408
Personaleomkostninger i gvrigt 1.358 1.761

210.548 337.333
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.782.353 3.566.507

3.782.353 3.566.507

4.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 185.900 0
Arets regulering af udskudt skat -3.023.000 164.000
Regulering af tidligere ars skat 13.000 0

-2.824.100 164.000
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2019 31/12 2018
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 99.118.913 98.723.719
Tilgang i arets lab 0 395.194
Afgang i arets lgb -27.453.880 0
Kostpris 31. december 2019 71.665.033 99.118.913
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2019 30.081.087 30.376.281
Arets regulering til dagsvaerdi -6.800.000 -295.194
Afgang i forbindelse med salg af ejendom -2.046.120 0
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2019 21.234.967 30.081.087
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 92.900.000 129.200.000

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillagges.

Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af en bedemmelser af markedsniveauet.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes

lgbetid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 6%

Hojeste afkastprocent 12 %

Laveste afkastprocent 5,5%

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 2.600.000 2.600.000
2.600.000 2.600.000

Aktiekapitalen bestar af 1 aktie a 2.600.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i
klasser.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2019 31/12 2018
7. Overfeort resultat
Overfert resultat 1. januar 2019 25.502.808 24.949.802
Arets overforte resultat -10.064.106 553.006
15.438.702 25.502.808
8. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 72.105.448 72.937.432
Heraf forfalder inden for 1 ar -16.743.975 -4.119.697
55.361.473 68.817.735
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 45.701.827 33.441.000
9. Anden gald
Anden geeld i alt 12.028.904 12.235.355
10. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 72.105 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 92.900 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.356 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
11. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med B. J. Holding Esbjerg af 16/12 1999 ApS,
CVR-nr. 25100298 som administrationsselskab og haefter ubegranset og solidarisk med de avrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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 ========================= ============================ ================ ============================================================================================================================================================================================================ 
  Time                      Name                         IP               Activity                                                                                                                                                                                                    
 ========================= ============================ ================ ============================================================================================================================================================================================================ 
  2020-09-02 06:12:26 UTC   Michael Marcussen            77.233.240.146   The document was created                                                                                                                                                                                    
  2020-09-02 06:12:28 UTC   Michael Marcussen            77.233.240.146   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:15:12 UTC   Michael Marcussen            77.233.240.146   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:18:05 UTC   Michael Marcussen                             A signing request email was sent to "hidden" at "kmjoergensen@gmail.com"                                                                                                                                    
  2020-09-02 06:18:06 UTC   Michael Marcussen                             A signing request email was sent to "Wibeke Linda Mai Jørgensen" at "wjoergensen@gmail.com"                                                                                                                 
  2020-09-02 06:18:06 UTC   Michael Marcussen                             A signing request email was sent to "Benny Jørgensen" at "bj8193@gmail.com"                                                                                                                                 
  2020-09-02 06:18:15 UTC   hidden                       66.249.81.189    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-02 06:43:36 UTC   Benny Jørgensen              188.181.46.151   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-02 06:43:48 UTC   Benny Jørgensen              188.181.46.151   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:08 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:44:09 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 06:47:46 UTC   Benny Jørgensen              188.181.46.151   The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, bestyrelsesformand, direktionsmedlem, bestyrelsesformand, direktionsmedlem, direktionsmedlem, bestyrelsesformand, direktionsmedlem, dirigent  
  2020-09-02 08:37:42 UTC   Wibeke Linda Mai Jørgensen   128.76.212.81    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-02 08:38:12 UTC   Wibeke Linda Mai Jørgensen   128.76.212.81    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:38:32 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:39:23 UTC   Penneo system                128.76.212.81    The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-02 08:53:11 UTC   Wibeke Linda Mai Jørgensen   128.76.212.81    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                                                   
  2020-09-04 09:02:57 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "hidden" at "kmjoergensen@gmail.com"                                                                                                                           
  2020-09-04 17:16:45 UTC   hidden                       66.249.81.187    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-04 17:16:48 UTC   hidden                       66.249.81.161    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-06 09:17:09 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "hidden" at "kmjoergensen@gmail.com"                                                                                                                           
  2020-09-06 21:39:50 UTC   hidden                       213.55.224.125   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-06 21:40:10 UTC   Penneo system                213.55.224.125   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-08 09:18:09 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "hidden" at "kmjoergensen@gmail.com"                                                                                                                           
  2020-09-09 09:50:01 UTC   hidden                       66.249.81.189    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-09 09:50:04 UTC   hidden                       66.249.81.189    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-09 09:50:11 UTC   hidden                       188.62.197.203   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-09 09:50:15 UTC   Penneo system                188.62.197.203   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-09 15:46:54 UTC   hidden                       66.249.81.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-09 15:46:57 UTC   hidden                       66.249.81.161    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-10 09:19:11 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "hidden" at "kmjoergensen@gmail.com"                                                                                                                           
  2020-09-10 09:19:35 UTC   hidden                       66.249.81.161    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-10 09:19:37 UTC   hidden                       188.62.197.203   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-10 09:19:38 UTC   hidden                       66.249.81.164    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-10 09:19:40 UTC   Penneo system                188.62.197.203   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:23:42 UTC   hidden                       188.62.197.203   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-10 09:25:02 UTC   Michael Marcussen            77.233.240.146   A signing request email was sent to "hidden" at "kmjoergensen@gmail.com"                                                                                                                                    
  2020-09-10 09:25:09 UTC   hidden                       66.249.81.171    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-10 09:25:12 UTC   hidden                       66.249.81.164    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-10 09:25:14 UTC   hidden                       188.62.197.203   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-10 09:25:15 UTC   Penneo system                188.62.197.203   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:26:11 UTC   hidden                       188.62.197.203   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                                                                   
  2020-09-10 09:27:06 UTC   Michael Marcussen                             A signing request email was sent to "Alexander Rasmussen" at "ar@martinsen.dk"                                                                                                                              
  2020-09-10 09:28:06 UTC   Alexander Rasmussen          77.233.240.146   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-10 09:28:07 UTC   Penneo system                77.233.240.146   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:28:35 UTC   Alexander Rasmussen          77.233.240.146   The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                                                                    
  2020-09-10 09:29:05 UTC   Michael Marcussen                             A signing request email was sent to "Benny Jørgensen" at "bj8193@gmail.com"                                                                                                                                 
  2020-09-10 09:40:41 UTC   Benny Jørgensen              188.181.46.151   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                          
  2020-09-10 09:41:01 UTC   Benny Jørgensen              188.181.46.151   The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                       
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:21 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:22 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:41:22 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document was viewed                                                                                                                                                                                     
  2020-09-10 09:47:41 UTC   Benny Jørgensen              188.181.46.151   The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, bestyrelsesformand, direktionsmedlem, bestyrelsesformand, direktionsmedlem, direktionsmedlem, bestyrelsesformand, direktionsmedlem, dirigent  
  2020-09-10 09:47:41 UTC   Penneo system                188.181.46.151   The document signing process was completed                                                                                                                                                                  
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