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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Segaltvej ApS
Bakketoften 13B
8541 Skgdstrup

CVR-nr.: 43673289
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for Segaltvej ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Skgdstrup, den 10/04/2025

Direktion

Jonas Friis Kjeersgaard Michael Larsen
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Ledelsesheretning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje, udleje og drive ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret realiseret overskud pa 75 t.kr. hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende. Resultatet er
som forventet og ioverensstemmelse med ledelsens budget.

Arets resultat er pavirket af en positiv vaerdiregulering af investeringsejendomme pa 260 t.kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter nedenstdende regnskabspraksis.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindteegter ved udlejning af lejmal til private. Lejeindteegter indregnes i
resultatopgerelsen efter forfaldsprincippet.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
Investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @endring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der
svarer til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en
uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i henholdsvis
den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Skyldig
og tilgodehavende selskabsskat Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i
balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2024
kr.

345.493

345.493

259.741
-530.209

75.025
-16.500
58.525

58.525
58.525

2022/23
kr.

-17.430

-17.430

0
-163.876

-181.306
40.000
-141.306

-141.306
-141.306
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbetalinger for
materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2024
kr.
14.200.000

0

14.200.000

14.200.000

23.500
22.363

45.863
299.315
345.178

14.545.178

2022/23
kr.
0

5.643.288
5.643.288

5.643.288

40.000
0

40.000
737.982
777.982

6.421.270
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Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til banker
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til associerede virksomheder

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2024
kr.

40.000

-82.781

-42.781
8.621.222
8.621.222

142.346

5.367.620
96.771
360.000
5.966.737

14.587.959

14.545.178

2022/23
kr.
40.000
-141.306

-101.306
0
0

899.618
436.851
5.186.107

0
0
6.522.576

6.522.576

6.421.270
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Til sikkerhed for gaeld er stillet sikkerhed i selskabets ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af
pantsatte ejendomme udggr: 14.200 t.kr.

2. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

nvesteringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

En forggelse af afkastkravet pa 0,5/-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 1,5 mio.kr. En
formindskelse af afkastkravet pa 0,5/-point vil forgge vaerdien med 1,9 mio. kr. Stgrrelsen pa
ejendommene udggr 560m2. Der har i regnskabsaret ikke veeret tomgang i ejiendommene.
Selskabet har indgaet lejekontrakter med lejere, som kan opsiges med tre maneders varsel

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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