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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Ejendomsselskabet Nelma ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 28. februar 2021

I direktionen:

Niels Erik Bidstrup

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Nelma ApS

Harald Hejns Alle 25

2860 Sgborg

CVR-nr.: 385052 89

Stiftet: 21. marts 2017

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Niels Erik Bidstrup

This document has esignatur Agreement-ID: 79305708rsZ2241828257



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er ejendomsudvikling samt ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttotab -6.184 -117.013
Andre driftsomkostninger 0 -306.728
Driftsresultat -6.184 -423.741
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger 0 -11
Ordingert resultat for skat -6.184 -423.752
Skat af arets resultat 1 1.805 92.559
Arets resultat -4.379 -331.193
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud -4.379 -331.193
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Disponeret i alt -4.379 -331.193
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Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender til tilknyttede virksomheder
Kortfristede tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2020 2019
0 2.179.881
0 2.179.881
0 2.179.881
1.356.129 27.610
1.356.129 27.610
0 0
1.356.129 27.610
1.356.129 2.207.491
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Balance pr. 30. september

Passiver
Note 2020 2019

Anpartskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 476.268 480.647
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 526.268 530.647
Hensattelser til udskudt skat 2 0 170.000
Hensatte forpligtelser 0 170.000
Geld til banker 0 11
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 6.000
Geld til tilknyttede virksomheder 586.699 1.500.833
Selskabsskat 237.050 0
Geld til ledelse og virksomhedsdeltagere 112 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 829.861 1.506.844
Geldsforpligtelser 829.861 1.506.844
Passiver i alt 1.356.129 2.207.491
Eventualforpligtelser 3
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Egenkapitalopggrelse 1. oktober - 30. september

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte
Saldo primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

480.647 811.840
-4.379 -331.193
476.268 480.647
0 0

0 0

0 0

0 0
526.268 530.647
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Noter

1 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat, tidligere ar

2 Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. oktober
Regulering af udskudt skat i aret

3 Eventualforpligtelser

2019/20 2018/19

237.050 0
-170.000 -71.000
-68.855 -21.559
-1.805 -92.559

2020 2019
170.000 241.000
-170.000 -71.000
0 170.000

Selskabet er datterselskab i sambeskatning. Selskabet hefter derfor ubegraenset og
solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven n@vnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strgmme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig kgber.
Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres
pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang. stérre renoveringsarbeider o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring 1 udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
Geld i ¢vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Ejendomsselskabet Nelma ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Seborg, den 28. februar 2021

I direktionen:

Niels Erik Bidstrup

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Nelma ApS

Harald Hejns Alle 25

2860 Sgborg

CVR-nr.: 385052 89

Stiftet: 21. marts 2017

Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Niels Erik Bidstrup
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er ejendomsudvikling samt ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttotab -6.184 -117.013
Andre driftsomkostninger 0 -306.728
Driftsresultat -6.184 -423.741
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme 0 0
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger 0 -11
Ordingert resultat for skat -6.184 -423.752
Skat af arets resultat 1 1.805 92.559
Arets resultat -4.379 -331.193
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud -4.379 -331.193
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Disponeret i alt -4.379 -331.193
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Balance pr. 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender til tilknyttede virksomheder
Kortfristede tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2020 2019
0 2.179.881
0 2.179.881
0 2.179.881
1.356.129 27.610
1.356.129 27.610
0 0
1.356.129 27.610
1.356.129 2.207.491
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Balance pr. 30. september

Passiver
Note 2020 2019

Anpartskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 476.268 480.647
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 526.268 530.647
Hensattelser til udskudt skat 2 0 170.000
Hensatte forpligtelser 0 170.000
Geld til banker 0 11
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 6.000
Geld til tilknyttede virksomheder 586.699 1.500.833
Selskabsskat 237.050 0
Geld til ledelse og virksomhedsdeltagere 112 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 829.861 1.506.844
Geldsforpligtelser 829.861 1.506.844
Passiver i alt 1.356.129 2.207.491
Eventualforpligtelser 3
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Egenkapitalopggrelse 1. oktober - 30. september

Selskabskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Foreslaet udbytte
Saldo primo
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Saldo ultimo

Egenkapital

2020 2019
50.000 50.000
50.000 50.000

480.647 811.840
-4.379 -331.193
476.268 480.647
0 0

0 0

0 0

0 0
526.268 530.647
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Noter

1 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat
Regulering af udskudt skat
Regulering af skat, tidligere ar

2 Hensattelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. oktober
Regulering af udskudt skat i aret

3 Eventualforpligtelser

2019/20 2018/19

237.050 0
-170.000 -71.000
-68.855 -21.559
-1.805 -92.559

2020 2019
170.000 241.000
-170.000 -71.000
0 170.000

Selskabet er datterselskab i sambeskatning. Selskabet hefter derfor ubegraenset og
solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor

sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven n@vnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,

der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strgmme, indregnes vardireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

This document has esignatur Agreement-ID: 79305708rsZ2241828257







Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser. Indregning sker, nar

e levering er fundet sted inden regnskabsarets udlgb

e der foreligger en forpligtende salgsaftale

e salgsprisen er fastlagt, og

¢ indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig kgber.
Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalvaerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres
pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang. stérre renoveringsarbeider o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

11

This document has esignatur Agreement-ID: 79305708rsZ2241828257







Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring 1 udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser
Geld i ¢vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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