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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for HF VIBORG INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 31/03/2026

Direktion

Henning Filbert



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i HF VIBORG INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HF VIBORG INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december
2025, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa
grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesbheretningen. I
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kjellerup, den 31/03/2026

REVISIONSAKTIESELSKABET IB ROHDE, REGISTRERET REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr.: 30905652

Ib Rohde, mnel1246

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i kab, udlejning og administration af egne ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kr.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPG@RELSEN
Resultatopgarelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning, drift af eiendomme, andre driftsindtaegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Drift af ejendomme omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgarelser
fra offentlige myndigheder.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tilleegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tilleeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
laneomkostninger samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN

ANLAGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebzerer,
at for hver enkelt ejendom opggres ejendommens nettoindtaegt, forstaet som ejendommens mulige indtaegter
fratrukket de til elendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte ejendoms nettoindtaegt kapitaliseres

med et til ejendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne veerdi udggr dagsveerdien. Ejendommenes veerdi er

fastsat pa basis af en beregnet kapitalveerdi og i den udstraekning markedsrenter sendrer sig og en investors
rentekrav andres, eller eiendommenes forhold i gvrigt aendres, kan ejendommenes veerdi tilsvarende sendre

sig.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

PASSIVER

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem de
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der pa balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventet udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. I de efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2025
kr.

1.790.765
1 -164.766
1.625.999

31.942
1.645
-978.165

681.421
-149.310
532.111

532.111
532.111

2024
kr.

2.338.850
-82.040
2.256.810

1.503.241
1.589
-1.180.258

2.581.382
-560.498
2.020.884

2.020.884
2.020.884
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2025
kr.
25.712.656

25.712.656

25.712.656

4.467
62.673
38.403

105.543

105.543

25.818.199

2024
kr.
25.680.714

25.680.714

25.680.714

38.467
0
42.779

81.246

81.246

25.761.960
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Balance 31. december 2025

Passiver

Note 2025 2024

kr. kr.
Registreret kapital mv. 125.000 125.000
Overfart resultat 6.284.488 5.752.377
Egenkapitali alt 6.409.488 5.877.377
Henseettelse til udskudt skat 922.000 907.000
Hensatte forpligtelser i alt 922.000 907.000
Geeld til realkreditinstitutter 15.516.847 15.916.422
/-\.nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 0 516.777
sikring
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2 15.516.847 16.433.199
Geeld til realkreditinstitutter 399.569 386.287
Geeld til banker 829.154 738.055
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 0 152.704
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.862 22.460
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 550.000 557.588
Skyldig selskabsskat 134.310 146.498
A_nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 1.040.969 540.792
sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.969.864 2.544.384
Geaeldsforpligtelser i alt 18.486.711 18.977.583
PASSIVERI ALT 25.818.199 25.761.960
Note

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og 3

forpligtelser



Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Registreret Overfort
kapital mv. resultat

kr. kr. kr.
125.000 5.752.377 5.877.377

532.111 532.111
125.000 6.284.488 6.409.488

Ialt
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Noter

1. Personaleomkostninger

2025 2024
kr. kr.
Lan og gager 160.479 79.662
Andre omkostninger til social sikring 4.287 2.378
164.766 82.040

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld
ultimo  naeste ar andel efter5ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld 15.916.416 399.569 15.516.847 13.747.043

15.916.416 399.569 15.516.847 13.747.043

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Ejendommenes veerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel, hvor
veerdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Der er indregnet ngdvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

Ved markedsveerdivurderingen er anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa gns. 7,8 %.
Afkastkravet er fastsat under hensyntages til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen ejendomstype, ejendommens beliggenhed m.v. £ndringer i skan over afkastkrav for
investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af investeringsejendomme i balancen
samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede selskabsskat fremgar af arsrapporten for Holdingselskabet
2014 ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Andre forpligtelser
Selskabet har indgaet en leasingaftale med en restlgbetid pa 27 maneder og en samlet
restforpligtelse pa tkr. 236, hvoraf tkr. 77 forfalder til betaling indenfor det kommende ar.
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5. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2025 2024
Bogfart veerdi af aktiver 25.712.656 25.680.714
Bogfart panterestgeeld 16.745.570 17.710.245
Samlede heaeftelser kr. 35.885.000 36.695.000

6. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi
Investeringsejendomme 2025 2024

Dagsveerdi ultimo indregnet i balancen 25.712.656 25.680.714
Arets eendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 31.942 1.503.241

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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