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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for Ejendommen
Gangehusve 276 og 280 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Klampenborg, den 20/12/2013

Direktion

Ulrik Thon Michael Reinhard
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i Ejendommen Ggngehusvej 276 og 280 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Gangehusvej 276 og 280 ApS for regnskabsaret 1. juli 2012
- 30. juni 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance, egenkapital opgarelse og
noter for selskabet. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 -
30. juni 2013 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, gar vi opmaarksom pa oplysninger i regnskabets note 1, hvori
ledelsen redeger for usikkerheder omkring sel skabets finansielle stilling og fremtidige drift. Det er ledelsens
opfattelse, at der fortsat vil vare tilstraskkelig likviditet til radighed og arsregnskabet aflasgges derfor under
forudsagning om sel skabets fortsatte drift. Vi er enige i ledel sens beskrivelse af forholdet og valg af
regnskabspraksis.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har i arets | @b ikke indberettet og afregnet moms rettidig, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Frederiksberg, 20/12/2013

Hans Grube

statsautoriseret revisor

ONE REVISION @ST, STATSAUTORISERET
REVISIONSAKTIESELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har valgt herudover at fglge nedenstéende regler for regnskabsklasse C:

* Noteoplysninger vedregrende anlaggsaktiver.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

L g eindtaegter
Som indtaggtskriterium anvendes faktureringsprincippet.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til g endommens drift m.v.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer m.v.
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Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillagy og
godtgerel se under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtaggter og -omkostninger indregnesii
resultatopgaerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Reinhard & Thon A/S. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og fuld fordeling med refusion
vedregrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

I nvesteringseendomme

I nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillagg af kabsomkostninger og males efterfalgende til
dagsvaadi. Vaadiregulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen under bruttofortjeneste.

Afholdte omkostninger, der tilferer en ejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til det tidspunkt,
hvor g endomme blev indregnet som aktiv, og som medfarer en foragelse af dagsvaardien opgjort
umiddelbart far afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen som forbedringer.

Dagsvaadien fastsadtes efter en individuel vurdering af hver enkelt ejendom i portefaljen og opgares med
udgangspunkt i sasmmenlignelige priser suppleret med afkastbaserede vaadiansadtel ser.

Ved opgerelse af dagsvaadien efter en afkastbaseret metode tages udgangspunkt i forventede | ejeindteegter,
fratrukket forventede drifts-, administrations- og standardved|igehol del sesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en sagrskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssig og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
opgeres udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, indregnes
med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for sasmme juridiske skatteenhed.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Gadd der kan knyttes il finansieringen af investeringsegjendommen males
efterfelgende til dagsvaardi.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Under periodeafgramsningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgearelse 1. jul 2012 - 30. jun 2013

Note 2012/13 201112

Kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......ccooeiieiieie et e -2.045.612 421.992
Andrefinansielle INOLEEOLEr .........cccooviiiieiere e 1 32.257 40.887
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccoiviiiiirere e 2 -266.781  -289.673
Ordinaart resultat far SKat ........ccoceveveiiiini e -2.280.136 173.206
SKat af ArELSTESUILAL .....cocveeeeiererceieeeee et 3 621.347 -43.748
ATBISTESUITAL ..ot -1.658.789  129.458
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....cceeeeeeeeeeeee e -1.658.789 129.458
L AT e aesreneas -1.658.789 129.458
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Balance 30. juni 2013

Aktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note 2012/13
kr.
7.900.000

4 7.900.000

0
37.500

37.500

7.937.500

779.132
379
43.293
2.495

825.299
0
825.299

8.762.799
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2011/12
kr.
10.300.000

10.300.000

379
37.500

37.879

10.337.879

789.774
24.436
111.792
1.552

927.554
25.487
953.041

11.290.920
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Balance 30. juni 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. .......cocveiiiiiccc e
OVErKUIS VEA EMISSION ......vvviiiitiiie ettt brae e e s

Overfart resultat ....

Egenkapital i alt ..

Hensodtel Se til UASKUAE SKAE ........eeeeeeee e enenee

Hensatteforpligtelser i alt ......cccooveeeiieseeece e

Gadd til banker ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccocoorieieiiiieneeeees

Gadd til banker ......
Andengadd ...........

Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......oceeiirirrierieee e

Note

2012/13
Kr.
125.000
6.622
1.988.797

2.120.419
357.606
357.606

5.911.000

5.911.000

39.406
123.209
51.625
159.534

373.774

6.284.774

8.762.799
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2011/12
kr.
125.000
6.622
3.647.585

3.779.207
978.953
978.953

5.911.000

5.911.000

0
125.128
0
496.632

621.760

6.532.760

11.290.920
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtagyter fratilknyttede virksomheder
Renteindtaggyter i avrigt

2. @vrigefinansielle omkostninger

Renteomkostninger i avrigt

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Regulering af tidligere ars skat
Regulering udskudt skat

4. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskaffelsessum 1/7 2012
Tilgang i aretslab
Anskaffelsessum 30/6 2013

Vaadireguleringer 1/7 2012
Arets vaadiregulering
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2012/13 2011/12

kr. kr.
32.257 40.346
0 541
32.257 40.887

2012/13 2011/12
kr. kr.

266.781 289.673

266.781 289.673

2012/13 2011/12

kr. kr.

0 -379

0 1.103
-621.347 43.024
-621.347 43.748

I nvesteringsejendomme
kr.

6.132.301
0

6.132.301

4.167.699
-2.400.000
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Veardireguleringer 30/6 2013

Bogfert vaerdi 30/6 2013
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1.767.699

7.900.000

Ejendommen er opdelt i 2 ideelle anparter, hvoraf anpart 11 er overdraget til 3. mand i 2002.

5. Egenkapital i alt

Overfart

Anpartskapital Overkurs resultat | alt

Kr. Kkr. kr. kr.

1/7 2012 125.000 6.622 3.647.585 3.779.207

Forslag til arets resultatfordeling 0 0 -1.658.789 -1.658.789

30/6 2013 125.000 6.622 1.988.796 2.120.418
6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

1/7 2012 30/6 2013 Afdrag Restgadd

Gaddiat Gaddialt forstear efter 5 &r

kr. Kr. Kr. kr.

Kreditinstitutter 5.911.000 5.911.000 0 0

5.911.000 5.911.000 0 0

7. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal

Selskabets aktiviteter bestdr i udlgining af erhvervsejendommen beliggende Gengehusvej 276 og

280, Hasterkab.

Rgnskabsmaessige skan og vur deringer

Der er usikkerhed forbundet med sel skabets fremtidige drift.

Budgetterne for de kommende regnskabsar udviser positive driftsresultater, under forudsagning

af at de igangsatte tiltag vedregrende uudl€jede lejemal samt omkostningsbesparel ser bliver
gennemfart, derudover er det en forudsagning at selskabets finansielle forbindel ser fortsat stiller
tilstraekkkelig likviditet til rédighed for selskabet.

L edel sen forventer med udgangspunkt i fernaevnte besparel ser samt udlejningstiltag at sel skabets
finansielle forbindel ser vil stille den forngdne likviditet til rédighed for selskabet for det
kommende regnskabsar.

Som falge heraf er regnskabet aflagt under forudssgtning af fortsat drift.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser
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Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og

for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

9. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, t.kr. 5.911, er der udstedt gjerpantebrev pa henholdsvis
t.kr. 6.700 og t.kr. 1.200 i alt t.kr. 7.900, der giver pant i investeringsgendomme, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2013 udger t.kr. 7.900.
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