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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Coop
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 6. juni 2025
Direktion:

Flemming Mgller Hansen

direkter

Bestyrelse:

Anders Boll Holmelund Martin Sahner Gundestrup Flemming Mgller Hansen
formand Christiansen
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Coop A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Coop A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pd en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 6. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Ole Becker
statsaut. revisor
mne33732
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Ejendomsselskabet Coop A/S
Roskildevej 65, 2620 Albertslund

44 37 53 89

5. oktober 2023
Albertslund

1. januar - 31. december

Anders Boll Holmelund, formand
Martin Sahner Gundestrup Christiansen
Flemming Mgller Hansen

Flemming Mgller Hansen, direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, drive og udleje fast ejendom samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 18.031 t.kr. mod et overskud pad 4.410
t.kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa 267.641 t.kr.
Arets resultat er tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

t.kr.

Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet Coop A/S

Arsrapport 2024

2024 2023

12 mdr. 3 mdr.
40.356 9.342
0 549
-5.370 -1.614
34.986 8.277
0 0
-7.092 -2.740
27.894 5.537
-4.778 -1.268
23.116 4.269
-5.085 141
18.031 4.410
18.031 4.410
18.031 4.410
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 328.668 335.760
328.668 335.760
Anlagsaktiver i alt 328668 335.760
Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
5 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 36.442 10.625
Udskudte skatteaktiver 1.634 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 1.598
Andre tilgodehavender 580 1
38.656 12.224
Omsetningsaktiver i alt 38.656 12.224
AKTIVER | ALT 367.324 347.984
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Ejendomsselskabet Coop A/S

Arsrapport 2024
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  t.kr. 2024 2023
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 20.000 20.000
Overfort resultat 247.641 229.610
Egenkapital i alt 267.641 249.610
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 0 1.457
Hensatte forpligtelser i alt 0 1.457
Gealdsforpligtelser
6 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 87.241 89.911
87.241 89.911
Kortfristede geldsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2.623 2.287
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 293 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 289
Skyldig sambeskatningsbidrag 5.037 0
Deposita 1.981 1.883
Anden geld 2.508 2.547
12.442 7.006
Gealdsforpligtelser i alt 99.683 96.917
PASSIVER | ALT 367.324 347.984

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Neaertstaende parter

O 00~ H+
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Ejendomsselskabet Coop A/S

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Arsrapport 2024

t.kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2024 20.000 229.610 249.610
Overfert via resultatdisponering 0 18.031 18.031
Egenkapital 31. december 2024 20.000 247.641 267.641
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Coop A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C
(mellem).

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Indestdende pa cashpool med Coop Danmark A/S som cashpool ejer, har i 2023 varet praesenteret som

likvide beholdninger, men er i 2024 klassificeret som tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.
Sammenligningstal er tilpasset.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af fnansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant efektiv rente over
Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved
fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Virksomheden har valgt IAS 11 Entreprisekontrakter/IAS 18 Omsatning som fortolkningsbidrag for
indregning af omsaetning.

Nettoomsatning omfatter opkraevet leje ved udlejning af ejendomme. Opkraevende bidrag til deekning
af feellesomkostninger med videre optages i balancen.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlagsaktiver.
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til drift s&som ejendomsskatter,
ejerforeningsbidrag, vedligeholdelse og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 15-50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid
ogreduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes
paanskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi,ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for
afskrivningerfremadrettet som en @&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
verdiforringelse, ud over det som udtrykkes gennem de foretagne afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest. Der nedskrives til
genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet og
forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lzengere
bestar.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Geald til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Selskabet har i lighed med sidste ar ingen ansatte.

2024 2023
t.kr. 12 mdr. 3 mdr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 5.037 -1.598
Arets requlering af udskudt skat 3.188 1.457
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -3.140 0

5.085 -141

Materielle anlagsaktiver
Grunde og
t.kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2024 460.174
Kostpris 31. december 2024 460.174
Af- 0g nedskrivninger 1. januar 2024 124.414
Afskrivninger 7.092
Af- 0g nedskrivninger 31. december 2024 131.506

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 328.668
For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrerende materielle anlaegsaktiver henvises til note 8.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Selskabet indgar sammen med de @vrige selskaber i Coop Danmark-koncernen i en cash pool aftale med
Coop Danmark A/S, som er administrator og ejer. Koncernmellemvarender vedrgrende cash pools
indgar i moderselskabets balance som et bankmellemvarende. Selskabets likvidbeholdning anses derfor
pa balancedagen som et koncernmellemvarende med administrator.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
t.kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 89.864 2.623 87.241 71.239

89.864 2.623 87.241 71.239

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Coop Amba frem til 26. juni 2024 og herefter med OK
amba som administrationsselskab. Selskabethafter derfor fra og med stiftelsen solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for indkomstskatter medvidere for de sambeskattede selskaber og ligeledes
solidarisk for eventuelleforpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse
selskaber.
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Ejendomsselskabet Coop A/S
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

I henhold til Senior Credit Facilitet, som Coop Danmark A/S har indgadet med 4 banker, har Coop
Ejendomsudvikling A/S pantsat aktierne i Ejendomsselskabet Coop A/S.

Der er tinglyst et realkreditpantebrev for selskabets realkreditlan. Regnskabsmaessige veerdi af
pantsatte aktiver pr. 31.12.2024 udger 328.668 t.kr.

Neaertstaende parter
Ejendomsselskabet Coop A/S' naertstdende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Neertstdende part Bopeel/Hjemsted bestemmende indflydelse

Coop Ejendomsudvikling A/S Roskildevej 65, 2620 Kapitalbesiddelse
Albertslund

OK amba Oliehavnsvej 38, 1., 8000 Ultimativ modervirksomhed
Aarhus C

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Coop Danmark A/S Roskildevej 65, 2620
Albertslund

OK amba (Ultimativt modervirksomhed) Oliehavnsvej 38, 1., 8000
Aarhus C
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