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Selskabsoplysninger

Selskabet EJENDOMSSELSKABET JERNBANEGADE 25. OTTERUP ApS
Nedergade 28
5000 Odense C
CVR-nr.: 131673 89
Stiftet: 17. maj 1989
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Direktion Christina Hoyer Lillesg
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Feelledvej 1

5000 Odense C

Pengeinstitut Nordfyns Bank
Jernbanegade 22
5450 Otterup
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for EJENDOMSSELSKABET JERNBANEGADE 25. OTTERUP ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Otterup, den 7. december 2025

Direktion:

Christina Hoyer Lillesg
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i EJENDOMSSELSKABET JERNBANEGADE 25. OTTERUP ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET JERNBANEGADE 25. OTTERUP ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger,
som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og investering i fast ejendom.

Vaesentlige @&ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er foretaget andring af vaerdiansaettelse af investeringsejendom fra Arsregnskabslovens §41 til §38 som
felge af @ndring af arsregnskabsloven, hvorefter investeringsejendomme ikke langere kan males iht. § 41.

Den andrede regnskabspraksis har for 2024/25 medfart reducerede afskrivninger pa 42 tkr., vaerdiregulering
pa investeringsejendom pa -12 og en foragelse af arets resultat og egenkapital pa 24 tkr.

Der er foretaget korrektion af sammenligningstal, hvorved reserve for opskrivninger under egenkapitalen er
reduceret med kr. 602.885, som er tillagt frie reserver. Der er ikke andringer til resultat, egenkapital eller
sidste ars skat.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejendom har vaeret fuldt udlejet i regnskabsaret. Derudover har selskabet realiseret kursfald pa
sine vaerdipapirer, hvorfor arets resultat far skat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 107.968 68
Personaleomkostninger 1 -60.912 -65
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -12.405 -42
Driftsresultat 34.651 -39
Andre finansielle indtaegter 46.863 131
@vrige finansielle omkostninger -180.238 -31
Resultat for skat -98.724 61
Skat af arets resultat 2 21.373 -14
Arets resultat -77.351 47
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 50
Overfort resultat -77.351 -3
lalt -77.351 47
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. tkr.
Investeringsejendomme 1.633.000 1.645
Materielle anlaegsaktiver 3 1.633.000 1.645
Anlaegsaktiver 1.633.000 1.645
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 21.898 22
Andre tilgodehavender 55 0
Tilgodehavende selskabsskat 9.077 0
Periodeafgraensningsposter 1.085 0
Tilgodehavender 4 32.115 22
Andre veerdipapirer og kapitalandele 5 277.329 512
Veaerdipapirer og kapitalandele 277.329 512
Likvide beholdninger 16.646 0
Omsatningsaktiver 326.090 534
Aktiver 1.959.090 2.179
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024

Note kr. tkr.
Anpartskapital 125.000 125
Overfort resultat 1.576.712 1.654
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 50
Egenkapital 1.701.712 1.829
Henseettelser til udskudt skat 183.069 205
Hensatte forpligtelser 183.069 205
Selskabsskat 0 15
Deposita 16.200 16
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 16.200 31
Geeld til pengeinstitutter 0 8
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.000 28
Selskabsskat 0 3
Anden geeld 12.590 58
Periodeafgraensningsposter 17.519 17
Kortfristede gaeldsforpligtelser 58.109 114
Geeldsforpligtelser 74.309 145
Passiver 1.959.090 2.179
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Egenkapitalopgarelse

Foreslaet
Reserve for Overfort udbytte for
kr. Anpartskapital opskrivninger resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 30. september 2024 125.000 602.885 1.051.178 50.000 1.829.063
Praksisaendring -602.885 602.885 0
Korrigeret egenkapital 1. oktober 2024 125.000 0 1.654.063 50.000 1.829.063
Forslag til resultatdisponering -77.351 -77.351
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -50.000 -50.000
Egenkapital 30. september 2025 125.000 0 1.576.712 0 1.701.712
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Noter

2024/25 2023/24
kr. tkr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Lon og gager 59.901 59
Andre omkostninger til social sikring 1.011 6
60.912 65
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 23
Regulering skat vedrerende tidligere ar 386 0
Regulering af udskudt skat -21.759 -9
-21.373 14

3 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. oktober 2024
Kostpris 30. september 2025

Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2024
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025

Investerings-
ejendomme

1.518.939
1.518.939

126.466
-12.405

114.061

1.633.000
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Noter

3 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belgb:

kr.

Dagsveerdi 30. september 2025
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen

Dagsveerdi for en blandet udlejningsejendom.
Den blandede ejendom bestar af en ejendom med 2 lejemal i Otterup.

Blandet ejendom

1.633.000
-12.405

Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjzelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien

opgares pa baggrund af ejendommens driftsafkast og et incividuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udgere tkr. 132 samlet for de to lejemal, hvilket bygger pa
gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 818 kr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 102 tkr. og

en udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav for skat i intervallt 6-7%, som er fastlagt underhensyntagen til de
geaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedage, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.v.
Afkastkravet pa 6-7% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende aldre ejendomme i Otterup.

2025 2024
kr. tkr.
4 | Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Tilgodehavende selskabsskat 9.077 0
9.077 0
5 | Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsveaerdi med folgende belgb:
kr. Danske aktier
Dagsvaerdi 30. september 2025 277.330
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -1.890
6 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2025 Afdrag Restgeeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 &r geeld i alt
Selskabsskat 0 0 0 18.291
Deposita 16.200 0 16.200 16.200
16.200 0 16.200 34.491
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET JERNBANEGADE 25. OTTERUP ApS for 2024/25 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende aendringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Der er foretaget andring af vaerdiansaettelse af investeringsejendom fra Arsregnskabslovens §41 til §38 som
folge af andring af arsregnskabsloven, hvorefter investeringsejendomme ikke langere kan males iht. § 41.

Den andrede regnskabspraksis har for 2024/25 medfert reducerede afskrivninger pa 42 tkr., vardiregulering
pa investeringsejendom pa -12 og en foragelse af arets resultat og egenkapital pa 24 tkr.

Der er foretaget korrektion af sammenligningstal, hvorved reserve for opskrivninger under egenkapitalen er
reduceret med kr. 602.885, som er tillagt frie reserver. Der er ikke andringer til resultat, egenkapital eller
sidste ars skat.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs. Ikke
barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der feres direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris som normalt svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfolgende ar.
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