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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Ejendomsselskabet Jernbanegade 25, Otterup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Otterup, den 5. december 2024

Direktion:

Christina Hoyer Lillesg
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Jernbanegade 25, Otterup ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 25, Otterup ApS for regnskabsaret
1. oktober 2023 - 30. september 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Odense, den 5. december 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejendom har vaeret fuldt udlejet i regnskabsaret 2022/23. Der har ikke vaeret

ekstraordinaere forhold, der har pavirket arets drift, hvorfor der er opnaet et tilfredsstillende
driftsresultat.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineans

Personaleomkostninger......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Af- og nedskrivninger af materielle og immateriell.............

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiinnas

Andre finansielle indtagter......cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
@vrige finansielle omKkostNiNger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiinnninnn.

RESULTAT FOR SKAT . .cv ittt eiieeeiteeeeenneeeenns
Skat af Arets reSULEAt . ...eeeeen ettt eeeeeneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..ceutiiniiiiiieiiieeieiie et e eieeieeieeaieennaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret...........ccceevvvnveeenennnn.
Overfart resultat.....cceeiiiiiiii ittt e e eeiaas

Note

2023/24
kr.

67.533

-64.544
-42.411

-39.422

130.468
-30.910

60.136

-13.307

46.829

50.000
-3.171

46.829

2022/23
tkr.

139

-65
-41

33

189
-27

195

-44

151

151

151
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2024 2023
kr. tkr.
Forretningsejendom.......c.eviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeiieeeeaas 1.645.405 1.608
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3 1.645.405 1.608
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 1.645.405 1.608
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene 21.552 21
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i 0 2
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 21.552 23
Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccovvvieiiiniinnne 4 512.302 531
Vaerdipapirer og kapitalandele............c..cooviviiiiiiiiniia.. 512.302 531
OMSETNINGSAKTIVER. ....ccutiiiiiiiiiiiiiieinieeneeneeanaens 533.854 554
AKTIVER ...t e e e ere e e e e eeaeanaes 2.179.259 2.162
PASSIVER
Anpartskapital....oeereeeiieiiiiiiiiiiiiiii i errr e e e 125.000 125
Reserve for opskrivninger......oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn. 602.885 617
Overfart resultat.....coooeeiiiiiiiiiiiii e 1.051.178 1.040
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoevvveiiineininnenens 50.000 0
EGENKAPITAL. ...ottiitiiiiiiii i i eieeieeneeneenaeaneeanaens 1.829.063 1.782
Hensaettelser til udskudt skat.......ccoevviviviiiiiiiiiiiiiininnnn. 204.828 214
HENSATTE FORPLIGTELSER......cctiiiiiiiiiiiniiiieennenneennaens 204.828 214
SelsKabsSKat. . .uveeet e eeas 15.291 40
Huslejedeposita ...c.ueireeiiriiiiiiiiiiiiiiereeineeeeeennnneeenes 16.200 16
Langfristede gaeldsforpligtelser..........ccoovviiiiiiiiiiinnnnnn. 5 31.491 56
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 7.870 7
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn.. 28.000 27
SelsKabsSKat. .. .uveeer e 3.000 4
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP 57.765 55
Periodeafgraansningsposter......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn. 17.242 17
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiininnnn. 113.877 110
G/ELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiieiiiiniennteineeenenneeanenes 145.368 166
PASSIVER.......eeiiiitiiii ittt ee e e e eeneeenees 2.179.259 2.162
Eventualposter mv. 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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EGENKAPITALOPGO@RELSE

Reserve for
kr. Anpartskapital opskrivninger
Egenkapital 1. oktober 2023................ 125.000 616.404
Forslag til resultatdisponering..............
Tilbagefarsel af tidligere ars opskrivninger
Tilbagefarsel af tidligere ars
OPSKIVNINGEr...iiiiiiiiieiiiiireennneenns -13.519
Egenkapital 30. september 2024......... 125.000 602.885

Foreslaet
Overfert  udbytte for
resultat regnskabsaret

1.040.830 0

-3.171 50.000

13.519

1.051.178 50.000

| alt

1.782.234

46.829

0

1.829.063
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN et uuuettiriiieteereirneeeereeraeeeressnnnsessennnnnes
Andre omkostninger til social Sikring.........cccevviiiinnennnnn.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat.......ccceeviiiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes

Materielle anlasgsaktiver

kr.

2023/24
kr.

58.825
5.719

64.544

22.638
-9.331

13.307

Opskrivninger 1. oKEtober 2023 . ... .uiiiiiiiiiiiii it eiir e enaeeean,
Opskrivninger 30. september 2024...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Arets afSKITVIINGET .. v ettt e e aen,
Af- og nedskrivninger 30. september 2024..........ccccciiiiiiiiiiiiiiiieiieenn,

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024...........c..cccoiiiiiiiiiiiiiiiininn.n,
Veaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1....

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

2022/23
tkr.

44

Forretnings-
ejendom

1.439.473
79.466
1.518.939

1.050.000
1.050.000

881.124
42.410
923.534

1.645.405
1.058.223

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Dagsvaerdi 30. september 2024.....ccoeneiiiiiiiiittieiiiietetriineteererreeeeraanas
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........o..veviuiuirieiiinininiiiiinennees

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2024
kr. geeld i alt
SelskabssKat....cvvvvvieeieiiiiiieeeieiiinenennnns 18.291
Huslejedeposita.......ccccevveiiiiiiiniiinnnnenn. 16.200

34.491

Afdrag
naeste ar

3.000
0

3.000

Danske aktier

512.303
23.256

Restgeeld 30/9 2023
efter 5 ar geldialt

0 43.502

16.200 16.200

16.200 59.702

10

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Jernbanegade 25, Otterup ApS for 2023/24 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med
tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males i balancen til dagsvaerdi med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Zndringer i dagsvaerdien indregnes direkte pa egenkapitalen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afskrivningsgrundlaget er dagsveerdi med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 50 ar 0-20 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardipapirer males til bagrskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris som normalt svarer til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



