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Nordstjernen, Nyborg ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Nordstjernen, Nyborg ApS
Dampskibsmolen 1, 2. th.

5800 Nyborg

Hjemstedskommune: Nyborg

CVR-nummer: 28328389

Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024
Direktion

Karl Georg Hansen

Revisor

Dansk Revision Nyborg
Godkendt revisionsaktieselskab
Splystvej 10a

5800 Nyborg
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2024 - 31. december 2024 for Nordstjer-
nen, Nyborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg Nyborg, 30. juni 2025

Digektionen:
Y S

rl Georg Hansen
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Revisors erklaering om opstilling af rsregnskabet

Til ledelsen i Nordstjernen, Nyborg ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Nordstjernen, Nyborg ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december

2024 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-

skabspraksis.
Vi har udfprt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

faerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med @rsregnskabsloven.
Nyborg, 30. juni 2025

Dansk Revision Nyborg
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

Claus Dyreffihd Johansen

Partner, statsautoriseret revisor

mneS Y485
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret keb og salg af fast ejendom, udlejning
af fast ejendom samt at drive handel med vardipapirer, fonds- og valutaforretninger af enhver art og naering

indenfor finansiel virksomhed samt hermed beslzegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af s& veaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Selskabet har @ndret indregning af kapitalandele fra kostpris til indre veerdi pa alle kapitalinteresser.
Zndringen har forbedret resultatet med 291 kr. Ligeledes har det a&ndret aktivernes sammenligningstal med

16 TDKK og egenkapitalen positivt med 16 TDKK.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Nordstjernen, Nyborg ApS

2024 2023
Note Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 339.455 350
1 Personaleomkostninger -36.000 -36
Afskrivninger, anlaegsaktiver -79.571 -80
Resultat fgr finansielle poster 223.884 235
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 776.804 399
2 Finansielle indtaegter 105.069 115
Finansielle omkostninger -173.424 -85
Resultat fgr skat 932.333 664
3 Skat af arets resultat -87.306 -144
Arets resultat 845.027 520
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 776.804 399
Overfgrt resultat 68.223 121
Resultatdisponering i alt 845.027 520
Dansk <D GGH
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Nordstjernen, Nyborg ApS

2024 2023
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
4 Grunde og bygninger 7.221.806 7.301
Materielle anlzegsaktiver 7.221.806 7.301
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.575.441 799
Finansielle anlaegsaktiver 1.575.441 799
Anlaegsaktiver i alt 8.797.247 8.100
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.221.263 1.308
Andre tilgodehavender 696.000 656
Tilgodehavender 1.917.263 1.964
Omsaetningsaktiver i alt 1.917.263 1.964
Aktiver i alt 10.714.510 10.064
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Nordstjernen, Nyborg ApS

2024 2023

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 510.000 510
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.208.440 432
Overfegrt resultat 3.805.424 3.737
Egenkapital i alt 5.523.864 4.679
Hensaettelser til udskudt skat 468.631 436
Hensatte forpligtelser 468.631 436
Geld til realkreditinstitutter 4.273.531 4.358

8 Langfristede gzeldsforpligtelser 4.273.531 4.358
Geeld til realkreditinstitutter 126.000 169
Kreditinstitutter 122.745 169
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.500 23
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 54.641 99
Anden geald 122.599 123
Periodeafgransningsposter 0 8
Kortfristede gaeldsforpligtelser 448.485 591
Galdsforpligtelser i alt 4.722.016 4.949
Passiver i alt 10.714.510 10.064

9 Eventualforpligtelser

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Dansk <D GGa
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for netto- resultat
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 510 415 3.737 4.662
Arets henlaeggelse til reserve, ej resultatdisponeret 0 16 0 16
Arets resultat 0 777 68 845
Egenkapital ultimo 510 1.208 3.805 5.524
Dansk <D GGa
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Nordstjernen, Nyborg ApS

2024 2023

Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger

Lgn og gager 36.000 36

Personaleomkostninger i alt 36.000 36

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).

2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 65.069 60
Andre finansielle indteegter 40.000 54
Finansielle indtaegter i alt 105.069 115
3 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 32.665 45
Refusion i sambeskatning 54.641 99
Skat af arets resultat i alt 87.306 144
4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 7.944.247 7.944
Kostpris 31. december 7.944.247 7.944
Af- og nedskrivninger 1. januar -642.870 -563
Arets af- og nedskrivninger -79.571 -80
Afskrivninger 31. december -722.441 -643
Grunde og bygninger i alt 7.221.806 7.301
Dansk <> GG
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Nordstjernen, Nyborg ApS

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 367.001 367
Kostpris 31. december 367.001 367
Veerdireguleringer 1. januar 431.636 32
Korrektioner af tidligere ars afskrivninger 776.804 313
Andre reguleringer vedr. kapitalandele 0 87
Vardireguleringer 31. december 1.208.440 432
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.575.441 799
Heraf udggr uafskreven saldo pa koncerngoodwill 1.575.441 799
Navn Hjemsted Ejerandel
Avedgre-Holme ApS Ish@j 16,7%
K/S Avedgre-Holme Ish@;j 16,7 %
6 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 510.000 510
Virksomhedskapital i alt 510.000 510

virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 eller multipla heraf.

7 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Datterselskabsreserver, primo 415.266 32
Zndring af anvendt regnskabspraksis 16.373 0
Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) 776.801 399
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode i 1.208.440 432
alt

8 Langfristede galdsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r udggr TDKK
3.770

9 Eventualforpligtelser
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Nordstjernen, Nyborg ApS

2024 2023
Noter DKK 1.000 DKK
selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Neptun Holding, Nyborg ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerlejligheder er behaeftet med 5 ejerpantebreve pé hver 38 t.kr., der giver pant i henholdsvis:
Dampskibsmolen 1, st. tv., lejlighed 7
Dampskibsmolen 1, 1. tv., lejlighed 31
Dampskibsmolen 1, 2. th., lejlighed 56
Dampskibsmolen 3, st. tv., lejlighed 5
Dampskibsmolen 5, st. tv., lejlighed 3
Ejerpantebrevene er deponeret som sikkerhed for eventuel gaeld til Ejerforeningen Dampskibsmo-
len.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Kredit er afgivet realkreditpantebrev nom. TDKK
4.200 med pant i lejlighed nr. 7, lejlighed nr. 31, lejlighed nr. 5 og lejlighed nr. 3.
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Kredit er afgivet realkreditpantebrev nom. TDKK
1.247 med pant i lejlighed nr. 56.
2 Dansk DO GG
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har sendret indregning af kapitalinteresser fra kostpris til indre veerdi pa alle kapitalinteresser. £ndrin-
gen har forbedret resultatet med 291 kr. Ligeledes har det &ndret aktivernes sammenligningstal med 16 TDKK

og egenkapitalen med 16 TDKK.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligteiser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opn& &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefersler som fglge af endrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Resultatopggrelsen

2 Dansk 3 GGi
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning, som omfatter huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at selskabet er-
hverver ret til ydelsen fra lejer. Der sker ikke indregning af tomgangsleje.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer, andre eksterne omkostninger og
tillagt andre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og godt-

gerelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra kapitalinteresser
Resultater fra kapitalinteresser indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksomhedernes

resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis

2 Dansk > GG
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Nordstjernen, Nyborg ApS

Anvendt regnskabspraksis

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes efter den indre veerdis metode eller kostpris. Andel af arets resultat

indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller

tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisa-
tion af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige skgn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Galdsforpligtelser
Gzld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

teegter i de efterfglgende ar.
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