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Partselskabet Bornholm Invest

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 for

Partselskabet Bornholm Invest.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ronne, den 21. marts 2022

Ejendoms- og selskabsadministrator:
Renne Revision I/S, statsautoriseret revisionsvirksomhed

ohdl.. Cdlie o

Bestyrelse

Il ol

Anette Stahr
Formand

Carsten Sode West
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Partselskabet Bornholm Invest

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til partshaverne i Partselskabet Bornholm Invest

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Partselskabet Bornholm Invest for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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Partselskabet Bornholm Invest

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom
pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af A&rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sa&by, den 21. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 202226 70

mne 19688
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Partselskabet Bornholm Invest

Selskabet

Bestyrelse

Ejendoms-
administration

Selskabs-
administration

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Partselskabet Bornholm Invest
c/o Renne Revision, Store Torvegade 12,1

3700 Renne

E-mail: ak@ronnerevision.dk
CVR-nr.: 17 00 04 89

Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Anette Staehr, formand
Carsten Sode West
Ingolf Lind-Holm

Ronne Revision I/S, statsautoriseret revisionsvirksomhed
Anders Kofoed

Store Torvegade 12,1.

3700 Reonne

Ronne Revision I/S, statsautoriseret revisionsvirksomhed
Anders Kofoed

Store Torvegade 12,1.

3700 Renne

Danske Bank A/S
Algade 53
9100 Aalborg

Winslew

Dines Benned Jensen
Gammel Strand 34
1009 Kgbenhavn K

BDO

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Morten Kallehauge

Sebygardsvej 25

9300 Sxby
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Partselskabet Bornholm Invest

LEDELSESBERETNING

Virksomhedens hovedaktivitet
Partsselskabets hovedaktivitet er udlejning og drift af Bornholms sterste detailhandelscenter, Snellemark
Centret.

Indregning og mailing af investeringsejendomme

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalverdi. I den udstr&kning markedsrenter
&ndrer sig og en investors rentekrav endres, eller ejendommenes forhold i ovrigt andres, kan
ejendommenes vardi tilsvarende &ndre sig.

Herudover er der ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i aret lykkedes med en gennemsnitlig udlejning af 98% af butiksarealet i Snellemark Centret.

Centeret er saledes fuldt udlejet ultimo 2021.

En del butikker i centeret var nedlukket som folge af coronakrisen i 1. kvartal 2021. Dette har medfort et
fald i lejeindtagter.

Selskabet ejer udover Snellemark Centret ejendommene Snellemark 1, 3, 5, 7, 9 og 11 og Havnegade 1, der
alle har veret udlejet i aret.

Selskabets driftsomkostningerne er steget med t.kr. 180 til t.kr. 1.342. Arsagen kan blandt andet henfores til
lidt sterre vedligeholdelsesomkostninger pé butiksejendommen.

Selskabets administrationsudgifter er faldet med t.kr. 447 til t.kr. 1.098. Faldet kan primert henfores til, at
der i 2020 blev afholdt betydelige udgifter i forbindelse med ekstraordinar generalforsamling. I
indevarende ars omkostninger er atholdt t.kr. 305 til forberedelse af ny selskabsstruktur.

Selskabets likviditet har hele éret veret god.

Ejendommenes dagsverdi er i &r baseret pa en afkastbaseret model. Der er anvendt et afkast pa 7,5%.
Ejendommens veardi er uendret i forhold til aret for.

Arets resultat t.kr. 6.816 ma ud fra de givne forudsztninger betegnes som tilfredsstillende. Balancesummen
udger t.kr. 118.828, og egenkapitalen t.kr. 90.267.

Bestyrelsen foreslar, at der udloddes kr. 30,- pr. anpart i udbytte.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022
Selskabet forventer tzt pa fuld udlejning i 2022 og der budgetteres saledes med et overskud pa t.kr. 7.561

for vardireguleringer. Corona-krisens l&ngde og omfanget af restriktioner kan dog endre pé dette resultat.

Selskabets soliditet og likviditet er fortsat meget tilfredsstillende, hvorfor bestyrelsen har fastholdt at
indstille til generalforsamlingen, at der udloddes kr. 30,- pr. anpart eller samlet set kr. 3,4 mio.

Bestyrelsen vil fortsat arbejde aktivt med udvikling af centeret og etablering af den nadvendige finansielle
opbakning hertil.
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Partselskabet Bornholm Invest

LEDELSESBERETNING

Der arbejdes som ovenfor anfort pa en ny selskabsstruktur for selskabet. Dette arbejde vil blive viderefort i
2022.

Resultatopgerelse 2021 i relation til budget samt budget for 2022.

Resultatopgorelse i t.kr. Budget Realiseret Afvigelse Budget

2021 2021 2022
Bruttofortjeneste .......c..cccocceeeeverenienieennnns 7.992 7.636 356 8.389
Personaleomkostninger ..........c.cccceevuenene. -480 -480 0 -480
Resultat for renter & vaerdiregulering 7.512 7.156 356 7.909
Finansieringsomkostninger ..................... -335 -340 5 -348
Resultat for verdiregulering ............... 7.177 6.816 361 7.561
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Partselskabet Bornholm Invest

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Partselskabet Bornholm Invest for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler for
regnskabsklasse C samt partselskabets vedtegter.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
[ resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer
af investeringsejendomme og galdsforpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
partsselskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag
partselskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgées arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Indtegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag til dekning af
varme og fellesomkostninger indgér ikke i huslejeindtegterne.

Lejeindtaegter
Lejeindtegter omfatter opkrevet leje ved udlejning af ejendommen. Opkravede bidrag til dekning af
feellesomkostninger mv. optages i balancen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke dakkes af
fellesomkostningsregnskabet.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter advokathonorar, selskabsadministration, revisorhonorar og ovrige
administrationsomkostninger.
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Partselskabet Bornholm Invest

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillegges den
regnskabsmessige vardi pd investeringsaktiverne og udgangspunktet for &rets verdireguleringer er
dagsverdi primo med tilleeg af forbedringer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter honorar til bestyrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
forpligtelser, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gzld og transaktioner i fremmed
valuta.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger males til dagsvardi svarende til grundenes og bygningernes handelsveardi. Zndringer
i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Bygninger under opforelse males til kostpris.

Dagsverdien fastlegges ved anvendelse af en anerkendt vardiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af den afkastbaseret model opgeres verdien pa basis af grundenes og ejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen p& grunde og bygningerne, nir det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Egne parter
Kgb og salg af samt indskud og tilbagebetalinger pé egne parter indregnes direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Skat

Regnskabet indeholder ikke skat, idet de enkelte parthavere medtager resultatet fra partselskabet i deres
respektive indkomstopgerelser.
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Partselskabet Bornholm Invest

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt parthaverne i forhold til deres andel af partskapitalen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de

efterfolgende éar.
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Partselskabet Bornholm Invest

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2020
2021 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..o, 7.636.055 7.129
1 PersonaleomkoStninger ..........ccoceeeveevierevecreeeeeereeeteseeeeeeeseennes -480.000 -480
Va&rdireQUleringer ........ccoccvevueenesecieeereeeereeeeeee e 0 -500
DRIFTSRESULTAT .......ccooeiititrtneetereeeeee et 7.156.055 6.149
Finansielle omKOStNinger ..........ceceeveeeevreeceeriicee e -339.653 -381
RESULTAT FOR SKAT ..ottt e 6.816.402 5.768
ARETS RESULTAT .......ooooveeeeceeeeeeeeeee e eeseeseeneone 6.816.402 5.768
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret...........ccccevvreereereeriveeenennene. 3.420.150 3.423
OVerfart resultat ..........ocevverereiriceseeee et 3.396.252 2.345
DISPONERET T ALT .....coooiiieteeeeeeeeeeeteeteete e 6.816.402 5.768
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Partselskabet Bornholm Invest

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2 Grunde 0g DYZNINGET....ccerirrierreeeeriieeeeeeteeree e eee s

Materielle anlaegsaktiver ...,

ANLAEGSAKTIVER .....ccooiiiiiieeeeceeeneet et

3 Andre tilgodehavender ...........ccccovevieienieinencee e
Periodeafgra&nsningSposter.......cocceiveverenereeceesenesesreseeeee e

Tilgodehavender...........c...cociiiiiiiinienniieeeee e

Likvide beholdninger .............c.ccocoveiiniinniinineeceecececeee e,

OMSATNINGSAKTIVER ......c.ooiiiiieeieeeceese e

AKTIVER
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2020

2021 kr. 1000
110.700.000 110.700
110.700.000 110.700
110.700.000 110.700
601.775 484
26.031 22
627.806 506
7.500.000 5.336
8.127.806 5.842
118.827.806 116.542




Partselskabet Bornholm Invest

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital..........cccocvereneiivenenereeeeeeeceeeeece e 49.200.000 49.200
OVerfart resultat .........coceeereeernneirereere e 37.647.334 34.288
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccoevrveeeereceererennnnns 3.420.150 3.423
EGENKAPITAL ..ottt 90.267.484 86.911
Geald til realkreditinStitutter ........coocoereevirerreerreee e, 22.280.638 24.316
4 Langfristede galdsforpligtelser................cccoccooevnvinnnininncnnnn, 22.280.638 24.316
Geld til realkreditinstitutter, Kort del.......ccoovvvevivieecreereeeeee s 2.059.131 2.045
Geeld til pengeinstitutter .......coovevvvcreeeiteecee e 812.074 0
Anden ZEId .....ccovviiiii e 3.313.669 3.187
Periodeafgra&nsningsposter........coccvivvrreevesiesienieneceeeeeere s 94.810 83
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccocvnvemmnnniinincieennnn, 6.279.684 5.315
GZALDSFORPLIGTELSER ...ttt 28.560.322 29.631
PASSIVER ...ttt res e sae s e 118.827.806 116.542

5 Eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7  Egne parter
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Partselskabet Bornholm Invest

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ...........coceeeevinirevierecenenneeeiessierene

Virksomhedskapital ultimo ...............cccocooveeiiieviiicice,

Overfort resultat, primo..........cooeoceveveiennnnienreeee e

Arets resultat ........
Kgb anparter.........

Overfort resultat ultimo...............c.oooeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte ..
Udloddet udbytte ..

for regnskabsaret primo ........ccceceeeecivrienennen.

Forslag til udbytte for regnskabséiret ultimo...........................

EGENKAPITAL
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2020

2021 kr. 1000
49.200.000 49.200
49.200.000 49.200
34.288.212 32.205
3.396.252 2.345
-37.130 -262
37.647.334 34.288
3.422.520 3.463
3.420.150 3.423
-3.422.520 -3.463
3.420.150 3.423
90.267.484 86.911




Partselskabet Bornholm Invest

1

NOTER
2020
2021 kr. 1000
Personaleomkostninger

Bestyrelseshonorar .........coceceeecveciecicseceecceee et 480.000 480
480.000 480
Grunde og
bygninger

Materielle anlzegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO....ciiiiiiiiiiiiiteit ettt ettt bbb s 134.243.365
TilZaNE 1 Arets 1oD.....oueiuiieiieeeee s 0
AfZANG 1 AretS 10D ....ooieieiecee et 0
Kostpris 31. december 2021 .......ciiiiiiiniiiiiie i 134.243.365
Vardireguleringer til dagsvaerdi, Primo ........ccocoevveveeeeniereeseseece e -23.543.365
Veardiregulering til dagsvaerdi 31. december 2021 .........ccovvviiiiiiiieiinnn.. -23.543.365
Af-/nedskrivninger, Primo........oceciereeeeeeniecie e e 0
Af-/nedskrivninger pa afhaeendede aktiver .........ccccoceeirerereniriininiceceeeeeree e 0
Arets af-/MedSKITVIINEET........c..cvcucvececeeeeeee ettt aessaees 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ..........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiii e 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 ............cccooiiiviiiniiiiieiieirecieceen, 110.700.000

Ejendomsverdi ifelge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2020 udger kr. 116.540.000 vedrerende
Snellemark 17, Havnegade 1, Havnegade 1.1, Snellemark 1, Snellemark 3, Snellemark 5, Snellemark
7, Snellemark 9 og Snellemark 11. (Heraf udger grundveardien kr. 8.963.300) Ejendommene udlejes
primert som butikker.

Den beregnede dagsverdi for ejendommene opgeres pé basis af grundenes og ejendommenes samlede
driftsafkast, et fastsat forretningskrav samt forventninger til forbedringsomkostninger. Der er i
beregningen fastsat en forrentningsprocent pa 7,5%.

I beregningen af driftsafkastet er der taget hensyn til forventede zndringer i lejeniveauet, svarende til
reguleringer i de aktuelle lejekontrakter. I beregningen indgér tillige vedligeholdelsesomkostninger
med t.kr 300 og en fraflytningsrisiko pa 4%.
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Partselskabet Bornholm Invest

NOTER

2020
2021 kr. 1000
Andre tilgodehavender
Husl€jedebitorer .........covevuireieeiceiiriesrereseee e e 355.288 139
Vand og varmeafregning.........cceceeervereeveresennseneeesresesseseeseenens 16.227 0
Afregning faellesregnskab ........ccccooeveeviininineenneieseseeee e, 227.601 343
Ovrige tilgodehavender ............ccceeueeeeveeeeenienieceeceereee e, 2.659 2
601.775 484
Restgeld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 26.361.094 24.339.769 2.059.131 15.009.903
26.361.094 24.339.769 2.059.131 15.009.903
2020
2021 kr. 1.000
Specifikation af langfristede gzeldsforpligtelser
Realkredit Danmark, FIEXKOrt 20 8r.......cccoveveieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeee e 20.412.056 21.490
Realkredit Danmark, Obl. 1,00% / 5 & .....ccueeeeeeeeeeceeeeeeeeeeee e 3.961.239 4.929
24.373.295 26.419
AMOTTISEIING PIIMO «...evviviriiiriiriirieeriereteee et eee et ae e e se s ese s e s anens -57.589 -87
Arets KUrSTEUIETING ........vvovveeveeeieesieeieesies st eee 0 0
Amortisering KurSregulering ..........ccocveveveieneineneneireese e e eseeeenes 24.063 29
-33.526 -58
Prioritetsgaeld, opgjort til amortiseret KOStPris ........ccceevevevveecesieecieceireceerennen 24.339.769 26.361
Heraf kortfristet del til afvikling i 2021 .........cocoeveereeeerieeeeeeeeeeeeeee e -2.059.131 -2.045
22.280.638 24.316
Restg@ld efter 5 ar ......ccovvvieeieiceeeeece e 15.009.903
Kursvardien af restgzlden ultimo aret ...........ccoeevevneveeenicenniecenieeennes 24.583.540

Eventualposter mv.

Partselskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser,
udover hvad der er sedvanligt for ejendomsselskabet og i gvrigt fremgér af arsrapport og noter.
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Partselskabet Bornholm Invest

NOTER

2020
2021 kr. 1000

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, kr. 24,3 mio., er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2021 udger kr. 94,3 mio. Selskabet har til sikkerhed

for engagement med pengeinstitut udstedt et ejerpantebrev pa kr. 35 mio., der giver pant i ovenstiende
grunde og bygninger.

7 Egne parter

Selskabet ejer 5.995 stk. af selskabets egne parter, svarende til palydende verdi 5.995 t.kr, som udger
5% af partskapitalen. Der er i &ret kebt 79 parter til en samlet kabesum af 40 t.kr. Parterne er kabt
grundet dedsfald i ejerkredsen. Beholdningen af egne parter er indregnet til en vaerdi p4 0 t.kr.
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