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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for FM Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 6. juli 2023

Direktion

Flemming Ingemann Madsen
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i FM Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 6. juli 2023

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet FM Ejendomme ApS
Veerkstedsvej 4
6000 Kolding
CVR-nr.: 30 69 24 89
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Flemming Ingemann Madsen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i administration og udlening af fast ejendom
til erhverv.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 434.103 kr. mod 333.402 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 204.958 kr. mod 153.706 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FM Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen bestar af lejeindtaegter. Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejen-
domme og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lanepe-
rioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 434.103 333.402
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -86.442 -74.352
Driftsresultat 347.661 259.050
Andre finansielle indtaegter 0 12.432
@vrige finansielle omkostninger -86.192 -74.311
Resultat for skat 261.469 197.171
Skat af arets resultat -56.511 -43.465
Arets resultat 204.958 153.706
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 204.958 153.706
Disponeret i alt 204.958 153.706
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
1 Grunde og bygninger 7.333.485 7.419.927
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.333.485 7.419.927
Anlaegsaktiver i alt 7.333.485 7.419.927
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 217.001 382.205
Tilgodehavender i alt 217.001 382.205
Omsaetningsaktiver i alt 217.001 382.205
Aktiver i alt 7.550.486 7.802.132
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.195.363 2.990.405
Egenkapital i alt 3.320.363 3.115.405
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 839.372 782.861
Hensatte forpligtelser i alt 839.372 782.861
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.639.650 2.749.073
Deposita 19.110 19.110
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 572.355 575.053
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.231.115 3.343.236
Kortfristet del af langfristet gaeld 124.176 163.030
Geeld til pengeinstitutter -29.660 1.312
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 40.988 387.677
Anden geeld 24.132 8.611
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 159.636 560.630
Gaeldsforpligtelser i alt 3.390.751 3.903.866
Passiver i alt 7.550.486 7.802.132

This document has esignatur Agreement-ID: 927¢17gHPXh250412396
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021
1.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2022 7.927.850 7.323.347
Tilgang i arets lgb 0 604.503
Kostpris 31. december 2022 7.927.850 7.927.850
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -507.923 -433.575
Arets afskrivninger -86.442 -74.348
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -594.365 -507.923
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 7.333.485 7.419.927
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2022 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2022 2.990.405 2.836.699
Arets overfarte overskud eller underskud 204.958 153.706
3.195.363 2.990.405
4. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.763.826 2.912.103
Heraf forfalder inden for 1 ar -124.176 -163.030
2.639.650 2.749.073
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.208.178 1.886.485

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.861 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 7.333 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for Baek & Madsen ApS" mellemvarende med pengeinstitut.
Mellemvaerendet udger pr. 31. december 2022 i alt 520 t.kr.
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  "app_UrlReference": "r-NGFmYWQxM2YtNTNjNS00M2Q2LWFjYTYtZTM5OTg5ZGIyODJhfDAwMDAwMDAxfGE1M2Y3MTMzLTQ0M2QtNDI2YS1hOGJjLTkzZGYwYzIzNjNhNHwyNTA0MTIzOTY=",

  "signedAtUtc": "2023-07-07T12:47:05.8390307Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250412396",

  "agreementId_927c17gHPXh250412396": "927c17gHPXh250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_e27f3bNtpHq250412396": "e27f3bNtpHq250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8f10aepzQWQ250412396": "8f10aepzQWQ250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_52478dSkNgm250412396": "52478dSkNgm250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_658d9dzjytH250412396": "658d9dzjytH250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5ff84cnTSUk250412396": "5ff84cnTSUk250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6a3964UmqTN250412396": "6a3964UmqTN250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "KFQ2-7n0UhBXotpVuVPGcQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1688734235",

  "exp": "1688737835",

  "iat": "1688734235",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8d2b5881-9cdf-44d7-9358-79a280d86a09",

  "name": "Jørn Dam Jensen",

  "nonce": "638243310210469792.ODM4NWY5NGMtYmQ3ZC00NmEzLTg3OTgtMGQ4MGQzOWFiYzkxZjk0YjE4MzktZGM0Yi00M2YxLThmMjUtZTY2ODRjODU1YmQ1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255008299560",

  "rat": "1688734221",

  "sid": "6a1f02fc-930e-48b4-a4aa-f1451a72e82d",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255008299560",

  "transaction_id": "2d6dfffe-c81b-4345-abb1-613fd45f30d9",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-07-07T12:50:40.89552Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.67",

  "signOrderIds": "250411930, 250412396",

  "agreementId_0bb2bbzwkKt250411930": "0bb2bbzwkKt250411930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_37d36dzpMYg250411930": "37d36dzpMYg250411930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_702af4gSmWH250411930": "702af4gSmWH250411930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bed41awxWXK250411930": "bed41awxWXK250411930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6af7bfXTsRq250411930": "6af7bfXTsRq250411930 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_927c17gHPXh250412396": "927c17gHPXh250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e27f3bNtpHq250412396": "e27f3bNtpHq250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8f10aepzQWQ250412396": "8f10aepzQWQ250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_658d9dzjytH250412396": "658d9dzjytH250412396 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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